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Vertraulich - nicht fiir die Offentlichkeit bestimmt

Vorlage

Gegenstand:

VerauBlerung von Fiachen auf dem Prowall

Aniass;

Bescrluss ger Burgerschaft vom 28 09 2006 (TOP 15.5 DS 270)
Beschluss der Bargerschaft vom 13 062007 (TOP 16 2, DS 763;

Beschiussvorschiag: , :
Der mit der Priwalt Waterfront AG am 20,12 2907 abgeschiossene Grundstiickskaubvertrag
{Antage 2} mit den nachstehenden Ezkpunkten wird genehmigt.

1. Zur Reaikslerung des Projektes *Priwali Waterfront’. welches die Emichtung emer Ferienan-
lage mit ca. 2.100 Betten. Restaurants. Laden und Schwimmbad vorsient, sind an die Pn-
waii Waterfront AG. Pinneberger Strafle 39. 25452 Relingen, Fiachen rund um den Pas.
sathafen auf dem Priwall zu ewer Gesamtgrole von ca. 70.000 m? {s. Anlage 1) zu versu-
em. .

Der Bausrwartungsiand-Kauforeis betragt ca. 5 § Mio. EUR und wird in 2 Raten fallig:

- Kaufpress fur Teitfidche 1in Hohe von ca. 3,14 Mic EUR 4 Wochen nach Beschiuss der
Burgerschaft iber einen Bebauungspian fur diess Teiflache und Genehmigung der Fia-
chennutzungsplangnderung durch das Innenministerium ' .

der Burgerscnaft uber einen Bebauungspian fur diese Teifache und Genehmigung der
F lachennutzungsplananderung durch das Snneﬁmigisterium

2. Die Kauferin wird verpfiichtet, ab dem |, Jahr nach Faligkeit der ersten Kaufpreisrate ein
nicht verrechenbares Reservierungsentgeit in Hohe von 5 % pro Jahr bezogen auf den
noch offenen Restkaufpreis fur die 2 TeidRache zu zahlen.

w

Dre Kauferin behalt sich den Rucktritt von diesem Kaufvertrag fur den Fall vor, dass ki
Bebauungsplan aufgesteiit oder ein Bebauungspian aufgesteit wird, der micht eing tourist-
sche Nutzung und / oder die vom investor geplante BGF ermdaglicht Die Hansestadt L{-
beck behalt sich den Rickiritt vor. wenn die Kéuferin den vereinbarten Kaufpreis nicht spa-
testens acht Wochen nach Falligket gezahlt hat Desweiteran bestehen Rickiritisrechie
der Hansestadt Lubeck fur Teilfidchen die ben3tigt werden fur einen Schwimmbadbau o-
der fir eine Verbreiterung der Trave zur Hersteliung der Zweischiffigkeit im Bereich der
Sudermole und der Traveminde Enge.

4 Die Burgerschaft bekraltigt, dass die stadtebaulichen Interessen der Hansestadt Libeck
Uber einen oder mehrere nosh aufzusteilende qualifizierte Bebauungspiane, die in Abstim-
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mung mit der Ka uferin srarbeitet werden gesichert ung daher xeine Bauverp‘n chiungen i
der Kaufverirag aufgencmmen uerder

Der Eu'gemm ster wird ferner ermachugt ene F(eméer verkehrssatzung tUr Tede des Pri-
wais ins Verfahean zu geben Dabei st zu prufen, ob die Bildung von Tes eggeﬁ*um mar fur
gne touristische Nutzang zugslassen werdern soil :

Verfahren: . ,
Welche Bereiche cder Projerigruppen sind betedigt” Mt weichem Ergebnis?
1.201 = Finarzwoischaft _ s<zur Kenninis genommen
4.220 - Steus™n ~ keine Bedenken
1300 ~ Rech! _ X Keine rechtiichen Bedanxen
3700 - Entscrgungsbetriebe - zaszammend
4 431 - Denkmaipfege -
2.280 —~ BgA Hafen &mm wuraaen eirgeame
5 880 — Wasser- und Hafen - Anm: Wdeu esr;eame**ei
Projekigruppe Priwall Waterront,
S *S*E«i!eo Stadiplanung - zmﬁm
451 ~ Schule und Sport: BgA Passathafen o Ay, wnrdeﬂ emgea'bﬂx:et
3 391 - Naturschutz , ‘

2.830 ~ BgA Kurbetrieb Travemunde - zustimmend

. Firanzieile Auswirkungen

ginmalige Einnahme #H... insgesam! ca 5 5 Mic Eufo zugunsten der BgA Passathafen
Hafen und Kurbetrieb Travamnde sowie des szadbsc&*m Haushatts.

Aus gem Kaufpreis sind folgende Maz‘&rahmﬁ Zu fsmeren ﬁegenamea fir die von der
Hansestadt Lubeck zu ersieliende neue Promenade. Veriagerung von Sanitdr- und Neber-
gebauden fur die Segler, van Gebauden eines erbbauberechtigen Segelclubs au! einer neu
anzulegenden Flache und ex. der zur Zeit vor Ort bestenhenden Winterlagerplatze. Auflc-
sung sines Mietverhaitnisses sowe Mfa&enbesemg\mgsmstea Bie Kosten hierfur sind
noch nicht be-
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kannt, werden aber zur Zeit von der Projektgruppe Priwall Waterfront ermittelt. Es entste-
hen jahrl. Mietausfaile in Héhe von ca. 112.000 EUR. Bei Realisierung des Vorhabens ent-
stehen zusatzliche jahrliche Kurbetriebseinnahmen in Héhe von ca. 500.000 Euro

3. Die MaRinahme ist neu und freiwillig.

4. Die Entscheidung trifft die Birgerschaft.

5. Beraten im:
Wirtschaftsausschuss: 4,01 2008
Ergebnis: aingh mnwi% b ldotie vi

Ausschuss fur den Kurbetrieb Traveminde: A3%2.04.2008

Ergebnis: i man a0ty L%i@i@i’
Hauptausschuss: 2801, 2008
Ergebnis: cirvdlmomalicde s {%ﬂél‘i‘f‘
\ . ’
A
N 0]
Wolfgdhy Halbedel’ '
Senator
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Begriindung:

Die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck hat in ihrer Sitzung am 28.09.2006 (TOP 15.5, DS
270) beschiossen, der Priwall Waterfront AG die zuvor niher bezeichneten Fldchen zum Zweck
der touristischen Entwicklung entsprechend des Masterplanes Priwall anhand zu geben. Auf
dieser Grundlage hat die Hansestadt Lubeck mit der Priwall Waterfront AG am 25.09.2006 eine
Optionsvereinbarung getroffen, die u.a. die Absichtserklarung der Priwall Waterfront AG, die
hierflr notwendigen Flachen zu erwerben, enthalt.

In Verbindung und Ergénzung mit den bereits realisierten bzw. planungsrechtlich abgesicherten
Ferienddrfern soll das Projekt “Priwall Waterfront* die vorhandenen Angebote in Travemiinde
ergdnzen. Die geplanten Ubernachtungsangebote in Ferienhausern,- wohnungen und in einem
hochwertigen Hotel sowie Freizeit-, Versorgungs- und gastronomische Angebote im Bereich
des Passathafens werden die Tourismusangebote auf dem Priwall in ein Gesamtkonzept Fami-
lienurlaub einbinden und abrunden. Zur Starkung der Attraktivitat auch aulerhalb der Sommer-
saison soll ein Hallenerlebnisbad errichtet werden. Durch die vorgesehene Entwicklung auf dem
Priwall soll die Anzahl der Ubernachtungsgaste deutlich erhéht und die Wertschépfung aus
dem Tourismus in der Region verbessert werden. Das Projekt “Priwall Waterfront* strebt an,
das Angebot an Arbeitspldtzen im Tourismussektor und in nachfolgenden Wirtschaftszweigen
sowie die Kureinnahmen zu erhdhen.

Zu Punkt 1 und 2 des Beschlussvorschlages

Der Bereich Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften hat die Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses mit der Ermittiung des Kaufpreises beauftragt. Ausgehend von der deduktiven Wert-
ermittiungsmethode, nach der der Wert fir Rohbauland bzw. Bauerwartungsland berechnet
wird, ergibt sich in diesem Fall ein Wert fur das unerschiossene Grundstiick von ca. 6,64 Mio.
EUR. Dieser Wert bezieht sich auf ein altlastenfreies und gerdumtes Grundstiick. Die zu ver-
auflernden Flachen sind derzeit noch mit diversen, zum gréfiten Teil im Eigentum der Hanse-
stadt Libeck stehenden, Gebauden bebaut. Fir den Abriss wire die Hansestadt | ibeck zu-
standig. Die Kéuferin hat sich bereit erklart, den Abriss zu Gbernehmen. Hierfir werden auf den
zuvor genannten Preis von 6,64 Mio. EUR Abrisskosten in Héhe von 1,13 Mio. EUR angerech-
net. Nach Abzug dieser Kosten ergibt sich ein Kaufpreis von 5,51 Mio. EUR. Zur Ermittlung der
Kosten fir eine etwaige Altlasten-Sanierung hat der Bereich Wirtschaft, Hafen und Liegen-
schaften eine orientierende Gefahrdungsabschétzung beauftragt, deren Ergebnis noch nicht
vorliegt. Sind Altlasten vorhanden, wovon aufgrund der bereits vorliegenden historisch-
deskriptiven Erfassung ausgegangen werden muss, ist die Sanierung der Flachen auf Kosten

der Hansestadt LGbeck zu Gbernehmen.



Der Kaufpreis fur Bauerwartungsland beriicksichtigt nicht die Herstellung der erforderiichen
ErschlieRungsaniagen. Diese sind von der Kauferin auf eigene Kosten herzustellen und nach

Abnahme durch die Hansestadt Libeck unentgeltiich an diese zu Ubertragen.

Zu Punkt 4 und 5 des Beschiussvorschlages:

Die hier zum Verkauf stehenden Flachen werden im Rahmen der bestehenden Anhandgabe
verkauft. Die stadtebaulichen interessen und der gewiinschte Einfluss der Hansestadt Libeck
auf die Bauvorhaben kénnen in ausreichendem Umfang Uber noch aufzusteliende qualifizierte
Bebauungsplane gesichert werden. Der Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungspianes in
Verbindung mit einem DurchfGhrungsvertrag, der entsprechende Bauverpflichtungen zu Lasten
der Kauferin enthalten wiirde, wird nicht fur erforderlich gehalten. Auch im Kaufvertrag wird
darauf verzichtet, konkrete Bauverpflichtungen zu Lasten der Kauferin oder damit zusammen-
héngende Wiederkaufs- oder Rucktrittsrechte zu regein. Statt dessen werden die 2 Raten des
Kaufpreises fallig, sobald ein Bebauungsplan beschlossen und ein Fiachennutzungsplan ge-
nehmigt wurde. Sofern die aktuelle Rechtsprechung davon ausgeht, dass auch Grundsticks-
kaufvertrage dem Vergaberechtsregime unterliegen, wenn in diesen oder im Zusammenhang
mit diesen, eine Bauverpflichtung geregelt wird, handelt es sich bei diesem Vertrag um keinen
vergabepflichtigen Vorgang. Ein derart gestalteter Kaufvertrag Uber die in Rede stehenden Fla-
chen wurde bereits mit Datum vom 20.12.2007 zwischen der Hansestadt Lubeck und der Pri-
wall Waterfront AG unter der aufschiebenden Bedingung der Genehmigung des Kaufvertrages
durch die Burgerschaft notariell beurkundet. Die vorzeitige Beurkundung mit dem Risiko der
Ablehnung durch die Burgerschaft bzw. Abanderung von Vertragsteilen erfolgte auf Wunsch
der Kauferin, die vor der Auslésung weiterer Kostenintensiver Auftrage fir die begleitenden

Fachplanungen, Sicherheit in Gestalt des Kaufvertrages haben wollte.

Die touristische Nutzung der entstehenden Ferienhauser und -wohnungen an einen wechsein-
den Personenkreis kann durch eine noch zu beschlielende Fremdenverkehrssatzung gesichert
werden. Im Rahmen des Verfahrens wird gepruft werden, inwiefern auch eine Bildung von Teil-

eigentum fr eine touristische Nutzung geregelt werden kann bzw. welchen Geltungsbereich

die Satzung haben wird.




BEGLAURIGTE FOTCKOPIE

2.280.2317 3015 lin

Vollmacht

Die Hansestadt Liibeck bevollmachtigt hiermit unter Befreiung von dan Beschréinkungen
des § 181 BGB

den Verwaltungsdirektor Klaus Stratz,
die Oberamtsratin Anja Klemm,

die Stadtoberinspektorin Sandra Lindner,

sie bai dem Abschiuss eines notariellen Kaufvertrages Giber die Veraulerung von noch zu
vermessenden Teilfldchen aus den in der Anlage 1 genannten Flurstlicken zu ginem

Kaufpreis von ca. 5.511.111 EUR mit der
Priwall Waterfront AG, Pinneberger Strale 39 in 25462 Rellingen

zu vertreten, die Auflassung zu erklaren und alle weiteren fir die Ausfihrung des
Kaufvertrages erforderiichen Erklarungen einschiieRlich der Grundbuchantrige abzugeben
und entgegenzunehmen. Dazu gehdren auch erforderiiche Berichtigungen, Anderungen
und Erganzungen. Jeder der Bevolim#chtigten ist berechtigt, die Hansestadt Libeck aliein

zu verireten.

Die Bevolimachtigten sind berechtigt, Untervoilmachten zu erteilen.

Libeck, 18.12.2007

Vor | isesishendeAdasheit / Fdtokopie
stimmt mit dar Urschirfit wortlich Uberein,
was ich hiermit begiaubigs.

20, Dez. 2007

Lobeck,




(2) Der Notar wies darauf hin:

@) dass alle Erkldrungen vollstindig und richtig abgegeben sein

miissen,

b) dass die Betciligten fiir Kosten und Abgaben gesamischuldne-

risch hafien,

¢) dass die Kauferin erst mit Eintragung des Eigentumswechsels im
Grundbuch Eigentiimer des Grundstiickes wird

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, die An-

lagen zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und unterschrieben:




Anlage zur Volimacht vom 18.12.2007

Flurstiick 15/52, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See,
eingetragen im Grundbuch von Labeck, Blatt 713,

Flurstick 1/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Libeck, Blatt 68696,

Fiurstick 2/3, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingefragen
im Grundbuch von Lubeck, Biatt 68701,

Flurstiick 3/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Lubeck, Blatt 68700,

Flurstiick 4/, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Libeck, Blatt 68838,

Flurstiick 5/3, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Lubeck, Blatt 68695,

Flurstick 15/6, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower 8ee, singetragen
im Grundbuch von Libeck, Blatt 713,

Flurstiick 15/99, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See,
eingetragen im Grundbuch von Libeck, Blatt 713,

Flurstiick 15/88, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See,
eingetragen im Grundbuch von Libeck, Blatt 28640,

Flurstick 15/78, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See,
eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 17847, und Erbbaugrundbuch

von Libeck, Blatt 17848,

Flurstuck 15/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Libeck, Blatt 713,

Flurstick 15/88, Fiur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See,
eingetragen im Grundbuch von Labeck; Blatt 36088,

_ Flurstack 20/3, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, eingetragen
im Grundbuch von Libeck, Blatt 526, zuzliglich einer noch zu vermessenden

Teilflache aus dem Fiurstiick 581/20, Fiur 1 der Gemarkung Trave und

Dassower See, eingetragen im Grundbuch von Lubeck, Blatt 80905
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Aulnge Zz

Nr, 481 der Urkundenrolle fir 2007

Verhandelt
zu Litbeck am 20. Dezember 2007.
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar Dr. jur. Klaus Brock
im Bezirke des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts,
mit dem Amtssitz in Liibeck, KanslstraBe 12-18, erschienen heute:

1. Fiir die Hansestadt Liibeck, vertrelen durch den Biirgermeister - Bereich
Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften -, FischstraBe 1-3, 23552 Lobeck,
der Verwaltungsdirektor Klaus Stritz, ebenfalls handelnd filr die
stidtischen Betriebe gewerblicher Art Passathafen, Hafen und
Kurbetrieb Travemtinde
geb. am 23.03.1952,
Geschitftsadresse: FischstraBe 1 - 3, 23552 Liibeck,
von Person bekannt,
aufgrund der Vollmacht vorn 19.12.2007. Das Original der Vollmacht wurde
vorgelegt. Eine beglaubigte Fotokopie der Vollmacht wird dieser Verhandlung
als Anlage beigefigt. ’

2. Fiir die Priwall Weterfront AG
mit dem Sitz in 25462 Rellingen, Pinneberger Strafie 39,
der vertretungsberechtigte Vorstand,
Herr Svend Aage Hollesen Basse, geb. am 24.08.1951,
geschiftsansissig ebenda.

Die Hansestadt Libeck wird nachfolgend ,die Verkauferin®, die Priwall Waterfront
AG ,die Kauferin“ genannt.

Der arptierende Notar bestatigt hiermit gernaB § 21 BNotO aufgrund seiner heutigen
Eipsichinahme in das clektronische Handelsregister des Amsgerichts Pipncberg
- HR B 6881 PI -, dass der erschienene Herr Svend Aage Hollesen Basse einzelver-
tretungsberechtigter Vorstand der Priwall Waterfront AG mit dem Sitz in Rellingen

ist.
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Auf Anfrage des Notars gaben die Beteiligten an, dass diese Urkunde keine konkrete
Angelegenheit einer Person behandelt, fiir die der Notar oder eine Person, mit der
sich der Notar zur gemeinsamen Bemfsaﬁsﬁbung verbunden hat, auBerhalb ihrer

Amtstatigkeiten in derselben Angelegenheit bereits titig war oder ist.

Abschnitt]

Die Erschienenen erklérten zu meiner notariellen Niederschrift folgenden
Grundstiickskaufvertrag

(1) Priwall Waterfront AG kanft mit diesemn Grundsttickskaufvertrag die gesamten
auf dem anliegenden Lageplan (Anlage 1) rot umfahrenen, der Hansestadt Li-
beck gehdrenden Flachen.

Der Kauf steht unter folgenden aufschiebenden Bedingungen:

1. der Genehmigung dieses Vertrages durch einen Beschluss der Birgerschaft
/der Hansestadt Liibeck in ihrer Sitzung am 31. Januar 2008,

2. der Genehmigung der Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt
Liibeck durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, aufgrund
dessen die nachfolgend genannten Bebauungsplane aufgestellt werden kénnen.

3. des Beschiusses der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck iiber cinen Bebau-
ungsplan, der es der Kiiuferin erm8glicht, ihre auf Freizeit und Tourismus ausge-
richtete Planung, namlich Em'chtung von Laden und Gastronomie, eines Hotels,
cines Erlebnisbades mit Freizeiteinrichtung sowie Eigentumswohnungen und Fe-
Henhtiusern zu verwirklichen. Fir die Konkretisierung der Bedingung gelten die
in § 17 Abs. 1 genannten Bestimmungen. Die Bedingungen zu 2. und 3. gelten
als nicht eingetreten, wenn nicht binnen 3 Jahren ab Abschluss dieses Verirages
eine Genehmigung der F-Plan Anderung durch den Innenminister erfolgte oder
ein Bebauungsplan von der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck beschlossen

wurde. Sollten zur Bebauung der Flichen zwei Bebauungspline aufgestellt wer-
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den, besteht diese aufschiebende Bedingung fur die jeweilige vom Bebauungs-

plan erfasste Fliche.

Sollte der Eintritt der Bedingung ~ B-Plan-Beschluss — bei Fristablauf jedoch
dergestalt bevorstehen, dass bei verstindiger Wiirdigung davon ausgegangen
werden kann, dass sie in angemessener Frist eintreten wird, sind dic Parteien
wechselseitig zu einer Verlédngerung der Frist in angemessenem Umfang ver-
pilichtet.

Der Kduferin ist die Regelung des § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB bekannt. Nach ihr
kann ein Anspruch auf die Aufstellung cines Bauleitplanes nicht durch Vertrag
begriindet werden. Die Hansestadt Liibeck {ibernimmt demgemiB aufgrund die-
ses Vertrages keine Verpflichtung dazu, einen Bebauungsplan iiberhaupt bzw.
mit einem bestimmten [nhalt aufzustellen. Jegliche Anspriiche der Kéuferin, ins-
besondere Schadensersatz- oder Entschédigungsénsprﬁche, gleich aus welchem
Rechtsgrund, die daraus herrithren, dass das zuvor geschilderte Vorhaben nicht

oder nicht in dieser Form erfolgen kann, sind ausgeschlossen.

Unbedingt bleibt die Eintragung der Vormerkung nebst Rangvorbehall gemiB §§
6 und 12, die in § 18 erteilten Vollmachten sowie die Ubergabe gemf § 11 Abs.

(3) dieses Vertrages.

§1
Kaufgegenstand

Die Hansestadt Litbeck ist grundbuchlich eingetragene Eigentiimerin des folgen-

den Grundvermdgens:

a  das Flurstiick 15/52, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
GréBe von 32 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 713 (Fliche
im Betricb gewerblicher Art Hafen),

b. das Flurstiick 1/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur Gris-
e von 205 m?, eingetragen im Grundbuch von Libeck, Rlatt 68696 (Flache
im Betrieb g_ewerblicher Art Hafen),
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das Flurstiick 273, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur Gro-
fe von 1.810 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 68701 (Fla-
che im Betrieb gewerblicher Art Kurbetrieb Travemiinde),

das Flurstiick 3/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur Gro-
fe von 1.661 m? eingetragen im Grundbuch von Litbeck, Blatt 68700 (Fl4-
che im Betrieb gewerblicher Art Hafen/Bereich Wirtschaft, Hafen und Lie-
genschafien),

das Flurstiick 4/9, Flur 1 der Gemarkung Travemiinde, zur GréBe von 1.273
m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 68839 (Flache im Betrieb
gewerblicher Art Hafen/Bereich Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften),

das Flurstiick 5/3, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur Gri-
Re von 2.555 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 68695 (Fli-
che im Betrieb gewerblicher Art Hafen/stidtische Betriebe gewerblicher Art
Passathafen, Hafen und Kurbetrieb Travemiinde und Bereich Wirtschaft,
Hafen und Liegenschaften),

das Flurstiick 15/6, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
GroBe von 53 m?, eingetragen im Grundbuch von Litbeck, Blatt 713 (Flache
im Betrieb gewerblicher Art Kurbetrieb Travemiinde),

das Flurstiick 15/99, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
Gréfe von 170.792 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 713
(Fliache zum Teil im Betrieb gewerblicher Art Kurbetrieb Travemiinde, zum
Teil im Betrieb gewerblicher Art Passathafen sowie zum Teil in Verwaltung
des Bereiches Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften),

das Flurstiick 15/88, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
GréBe von 77 m?, eingetragen im Grundbuch von Litbeck, Blatt 28640 (Fla.
che im Betrieb gewerblicher Art Kurbetrieb Travemiinde),

das Flurstiick 15/78, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
GroBe von 5.898 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 17847
(Flache in Verwaltung des Bereiches Wirtschaft, Hafen und Liegenschaf-
ten),

das Flurstiick 15/5, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
GroBe von 16 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 713 (Fische
im Betrieb gewerblicher Art Passathafen),

RS-
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L das Flurstick 15/98, Flur 1 der Gemarkung Trave und Dassower See, zur
Grife von 504 m?, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 36088
(Fliche in Verwaltung des Bereiches Wirtschaft, Hafen und Liegenschaf-
ten),

m. eine noch zu vermessende Teilfliche aus dem Flursttick 20/3, Fhur 1 der
Gemarkung Trave und Dassower See, zur GrdBe von ca. 2.730 m?, eingetra-
gen im Grundbuch von Litbeck, Blatt 526 (Fliche in Verwaltung des Berei-
ches Wirtschaft, Hafen und Licgenschafien), zuziiglich einer noch zu ver-
messenden Teilfldche aus dem Flurstiick 591/20, Flur 1 der Gemarkung
Trave und Dassower See, zur Gréfe von ca. 1.000 m?, im Bereich der Trans-

formatorenstation, eingetragen im Grundbuch von Liibeck, Blatt 60905. .

Aus diesem Grundstiick verkauft die Verkauferin hiermit an die Kéauferin, die
den Kauf annimmt, jeweils noch zu vermessende Teilflichen von insgesamt ca.
70.000 m* (Nettoflache, d. h. ohne offentliche Flachen, wie z. B. Strafien und
Wege).

Die Lage und der Zuschnitt der Bruttoflichen ergeben sich ans dem diesem Ver-
trage beigefugten Lageplan (Anlage 1). Die Flachen sind schraffiert. Der Lage-
plan wurde den Vertragsparteien zur Einsicht vorgelegt und von ihnen geneh-

migt und als Anlage 1 zum Vertrag genommen.

Mitverkaufl werden alle wesentlichen Bestandteile und das gesetzliche Zubehdr

des Kaufgegenstandes, soweit es sich im Eigentum der Verkauferin befindet.

Die Partcien sind sich dariiber einig, dass die Hansestadt Litbeck hinsichtlich
einer Teilfliche mit der Erklirung gegeniiber der Priwall Waterfront AG zurlick-
treten kann, wenn die Hansestadt Litbeck sich verpflichtet, auf dieser Teilfliche
ein Exrlebnisbad mit Freizeiteinrichtungen in Absprache mit der Priwall Water-
front AG als ffentliches Bad zu errichten (siche § 24 des Vertrages).

Die kaufgegenstiandliche Flache grenzt an eine Flache, die rechtlich als Waldfl4-

che zu qualifizieren ist. Wegen der paturschutzrechtlichen Bestimmungen ist von
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als Wald qualifizierten Flichen ein Abstand von 30 m zu halten oder aber es ist
fir den Fall, dass der Abstand nicht eingehalten wird, ein Ausgleich in Geld zu
teisten. Den Vertragsparteien ist nicht bekannt, ob und in welchem Umfang im
Zuge der Bebauung der kaufgegenstandlichen Fléchbe ein Ausgleich in Geld flir
die ,,Umwandlung von Wald® von der Kauferin zu leisten ist. Die Parteien sind
sich dariiber einig, dass die Kauferin einseitig, fur den Fall, dass von ihr fir die
Umwandlung von Waldflichen ein Ausgleich in Geld zu leisten ist, der den Be-
frag von 194.365,00 EUR fibersteigt, die parallel zur Waldflache verlaufende
Grenze des Kaufgegenstandes soweit zuriickzunehmen kann, das ein Ausgleich
fiir Waldumwandlung nicht mehr zu zahlen ist. Soweit sich dadurch der Kaufge-
genstand der Grofe nach verringert, ist der Kaufpreis nach den Regeln des vor-
liegenden Vertrages anzupassen. Weil der Gutachterausschuss die Kosten der
waldumwandlung auf 3,00 EUR/m? Nettobauland in Ansatz gebracht hat, erhtht
sich der Kaufpreis um die Differenz zwischen 194.565,00 EUR und dem tatsich-
lichen Ausgleichsbetrag fir die Waldumwandlung fiir den gesamten Kaufge-

genstand.

§2
Kaufpreis

(1) Der Kaufgegenstand besteht aus zwei Teilflichen, deren Zuschnitt sich aus der
Anlage 1 ergibt. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Kaufpreise fiir die
einzelnen Teilflichen aufgrund ihrer jeweiligen Lage und der Nutzungsmig-
lichkeiten, die die jeweiligen Teilfldchen bieten, q;xterschiedlich sind. Grundlage
der Preisbildung sind die Feststellungen des Gutachterausschusses fiir Grund-
stiickswerte in der Hansestadt Liibeck vom 14.12.2007, Aktenzeichen: KA/zu
264/07 zum Bauverwartungslandpreis.

(2) Der Gesamtkaufpreis betrigt ca. EUR 5.511.111,00;
in Worten: Euro fiinf Millionen funfhundertelftausendeinhundertelf 00/100
und verteilt sich wie folgt:
a) Der Kaufpreis filr die Teilfldche 1 betrégt ca. 3.146.763,38 EUR,
b) der Kaufpreis fiir die Teilfliche 2 betrigt ca. 2.364.347,62 EUR.
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Mehr- oder Minderflachen, die sich aufgrund der endgiiltigen Vermessung erge-
ben, wie auch Anderungen, die sich im Rahmen der Festsetzungen in der Bau-
leitplanung ergeben und damit Anderungen der Nutzungsmbglichkeiten werden
iiber die in der Anlage 2 aufgelisteten Quadratmeterpreise sowie unter Bertick-
sichtigung der Umrechnungskoeffizienten der Anlage 11 der Wertermittlungs-
richtlinicn — WertR 2006 reguliert.

(3) Der Preis wird berechnet auf die Nettofiache, d. h. Straflen- und Wegefldchen
- sowie sonstige Offentliche Flichen sind von der Kauferin nicht zu bezahlen, weil
diese Flichen nach Abschluss der ErschlieBung bzw. Fertigstellung an die Han-
sestadt Liibeck kostenfrei zuriick zu ibertragen sind. Die Verkauferin verpflich-

tet sich, diese Flachen zurlickzunehmen.

(4) Die Hansestadt Litbeck beabsichtigt entlang der Wasserseite des Kaufgegenstan-
des eine Promenade zu errichten. Die Parteien sind sich weiter dariiber cinig,
dass Priwall Waterfront AG keine Kosten zu tibernehmen hat, soweit sie im Zu-
sammenhang mit der Herstellung der Promenade entstehen. Der Kéufer hat kei-
nen Einfluss auf die Ausgestaltung der Promenade.

(5) Der Kaufpreis enthilt keine Umsatzsteuer. Soweit auf einzelne Leistungen Um-
satzsteuer zu berechnen ist, wird die Kauferin die Umsatzsteuerschuld gemdh

den nachsiehenden Regelungen des § 3 tibernechmen.

§3

Umsatzsteuer

Der Notar erorterte mit den Vertragsparteien, dass die Umsatzsteuer in der Regel von
dem Unternehmer geschuldet wird, der die Leistung erbringt (im vorliegenden Fall
also Verkéuferin). Ausnahmsweise kann aber auch die Umsatzsteuer von demjenigen
geschuldet sein, der die Leistung empféngt (im vorliegenden Fall also die Kauferin).
Die Fille, in denen der Leistungsempfénger zum Umsatzsteuerschuldner wird, sind

in § 13 UStG geregelt. Diese Vorschrift ist durch das Haushaltsbegleitgesetz 2004
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mit Wirkung ab 01.04.2004 erweitert worden. Durch die Erweiterung ist der Leis-
tungsempfinger eines steuerpflichtigen Umsatzes auch dann alleiniger Umsatzsteuer-

schuldner, wenn

- der Umsatz unter das Grunderwerbsteuergesetz fillt und

- der Leistungsempfnger selbst ein Untemehmer im Sinne des UstG ist.

Der Ieistende schuldet in diesem Fall die Umsatzsteuer nicht und darf sie daher we-

der in Rechnung stellen noch in Empfang nehmen.

Die Vertragsparteien erklérten, dass ihnen diese Regelung bekannt ist. Sie bestatigten
weiterhin dem Notar, dass er sie nicht steuerlich beraten hat, sondern dass sie zuvor

eigenen steuerlichen Rat eingeholt hitten.

Nunmehr erklérten die Parteien.
Der Verkaufer verzichtet hiermit fiir den mit diesem Vertrag vereinbarten Umsatz auf
die Steuerbefreiung gemiB § 4 Nr. 9 a UstG und dbt die Option gemiB § 9 Abs. 3

Satz 2 UstG in Bezug auf die umsatzsteuerpflichtigen Flichen aus.

Die K#uferin bestatigt, dass sie das gekaufte Objekt entweder umsatzsteuerpflichtig
verkaufen oder umsatzsteuerpflichtig an Dritte vermieten wird (§ 4 Nr. 12 letzter
Satz UstG), und damit ausschlieBlich Umsitze vornehmen wird, die den Vorsteuver-
abzug nicht ausschliefen und sie somit Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuerge-
setzes ist. Sie versichert, dass sie die daflir notwendigen Anmeldungen vornehmen

wird.

Gemih § 13 b Abs. 2 UstG ist damit der Leistungsempfinger Steuerschuldner der

Umsatzsteuer.

Mit Riicksicht darauf wird in diesem Vertrag die auf den Kaufpreis entfallende Um-
satzsteuer, soweit wegen der vertragsgegenstdndlichen Flichen zur Umsatzsteuer
optiert wurde, nicht ausgewicsen (§ 14 a Abs. 5 UstG). Der Verkdufer wird der Kiu-

ferin insoweit die Umsatzstever nicht in Rechnung stellen und die Umsatestever
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nicht vereinnahmen.

§4
Kaufpreisfilligkeit

(1) Die Kaufpreis ist in zwei Teilbetrdgen zur Zahlung fallig:

a) Kaufpreis fiir die erste Teilfldche gem#B Anlage 2 in Hohe von
ca. 3.146.763,38 EUR.

Der Kaufpreis fiir die erste Teilflache ist fallig und zahlbar vier Wochen, nach-
dem der beurkundende Notar der Kéuferin schriftlich bestitigt hat, dass folgende

Voraussetzungen erflillt sind:

. die Hansestadt Litbeck gegentiber dem Notar angezeigt und der No-
tar der Kéuferin die Anzeige schriftlich mitgeteilt hat, dass die Bilr-
gerschaft der Hansestadt Libeck den Verkauf der in § 1 genannten
Flachen und den Bebauungsplan fur die erste Teilfliche als Satzung
beschlossen hat und die Flichennutzungsplaninderung vom Innen-

ministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt worden ist;

Weitere Voraussetzung fiir die Filligkeit der ersten Kaufpreisrate ist, dass die in
§ 11 Abs. (2) benannte Fliche des ,,Campingplatz Katt durch den jetzigen Mie-

ter gerdumt ist.

Weitere Voraussetzung ist, dass die in diesem Vertrag bewilligte Vormerkung an
rangbereiter Stelle eingetragen ist. Diese Voraussetzung gilt auch fiir die nach-
folgende Ziffer b).

b) Der Kaufpreis ﬁir.die zweite Teilfliche gemaB Anlage 2 in Hhe von
2.364.347,62 EUR.
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Der Kaufpreis fiir die zweite Teilflache ist fallig und zahlbar vier Wochen, pach-

dem folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

. die Hansestadt Litbeck hat gegeniiber dem Notar angezeigt und der
Notar hat der Kiuferin die Anzeige schriftlich mitgeteilt, dass die
Btirgerschaft der Hansestadt Liibeck den Verkauf der in § 1 genann-
ten Flichen und den Bebauungsplan fir die zweite Teilflache als
Satzung beschlossen hat und die Fléic}xennutzxmgs;:lanﬁndemng vom
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wor-

den 1st;

(2) Die jeweiligen Kaufpreise sind von Priwall Waterfront AG direkt an die Hanse-

&)

(4)

stadt Liiback auf ein Konto der Stadtkasse Litbeck zu zahlen. Bankverbindung
und Kassenzeichen werden der Kauferin von der Hansestadt Litheck in einem

separaten Schreiben mitgeteilt.

Die Hansestadt Liibeck verpflichtet sich, den amtierenden Notar oder seinen
Vertreter im Amt umgehend vom Eingang der jeweiligen Kaufpreise zu uater-
richten. Mit Riicksicht darauf, dass der vorliegende Verirag eine erhebliche
Laufzeit haben konnte, gilt die vorstehende Regelung fiir den Fall, dass der am-
tierende Notar nicht mehr im Amt sein sollte, entweder fiir Herrn Notar Boris
Stomprowski oder Herm Notar Dr. Oswald Kleiner aus dem Biiro des beurkun-
denden Notars. Diese beiden Notare werden fiir den Fall, dass der beurkundende
Notar nicht mehr im Amt ist, auBerdem beaufiragt, den vorliegenden Verirag zu
Ende durchzufithren und abzuwickeln, Samtliche dem beurkundenden Notar er-
teilten Vollmachten und Aufirige gelten dann auch fiir diese beiden Notare.

Die Verkauferin ist berechtigt, bei jeweils nicht fristgerechter Zahlung Verzugs-

sinsen in Hohe von 8 % itber dem Basiszinssatz zu verlangen.

Wegen des jeweiligen in § 3 Abs. 1 genannten Kaufpreises zuziiglich Zinsen
unterwirft sich Priwall Waterfront AG hiermit der Hansestadt Liibeck gegeniiber

der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in ibr gesamtes Vermd-
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gen und erméchtigt den beurkundenden Notar, der Hansestadt Libeck jederzeit
auf Kosten der Priwall Waterfront AG eine vollstreckbare Ausfertigung dieser
Urkunde zu erteilen, ohne dass es des Nachweises der die Vollstreckbarkeit be-
griindenden Tatsachen bedarf.

Die Zinsen gelten seit dem 01.01.2009 als fillig. Durch die Vollstreckungsun-
terwerfung wird die Beweislast filr die der Hansestadt Litbeck zustehenden An-

spriiche in einem gerichtlichen Verfahren nicht gendert.

§5
Angestrebte Nutzungen

Die Flichen sollen nach Vorstellung der Kauferin zukiinflig fiir Freizeit wnd
Tourismus genutzt werden, d. h. es werden auf dem Kaufgrundstiick Ferienwoh-
nungen in Form von Hafen-, Diinen- und Parkvillen errichtet. Auf einer Teilfls-
che soll nach Mdglichkeit ein offentliches Erlebnisbad mit Freizeiteinrichtung
errichtet werden. Auf ciner Teilfldche will sie ein Hotel errichten. Auf einer Teil-

flache sollen Wohnungen ohne Nutzungsbindungen errichtet werden.

Zweck der Ferienwohnungen ist es, diese an einen wechselnden Personenkreis
zu vermicten. Priwall Waterfront AG wird die Ferienwohnungen entsprechend
dem Wohnungscigentumsgesetz aufteilen und sowoh! in der Teilungserklfirung
als auch in der Gemeinschafisordnung die touristische Bindung festlegen und an

einen oder mehrere Enderwerber weiterverkaufen.

Auf einer Teilfliche am Dilnenweg wird eine Rezeption mit Parkplatz errichtet.
Der Parkplatz bleibt mindestens 10 Jahre unentgeltlich dffentlich nutzbar, es sei
denn, die Kéuferin errichtet vor Ablauf der 10-Jahresfrist auf der Parkplatzﬂﬁché

eine eigene, offentlich nutzbare Parkpalette.
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§6

Belastungen

(1) Der Notar hat die Grundbiicher am 19.12.2007 bzw. 20.12.2007 einsehen lassen
(teilweise elektronisch), er erdrterte mit den Vertragsparteien den Grundbuchin-

halt.
Die Grundbiicher sind wie folgt belastet:

Liibeck Blatt 713
Eigentiimer: Hansestadt Litbeck
Abt [INr. 1 nur lastend auf dem ehemaligen Flurstiick 15/108
beschriinkte persdnliche Dienstbarkeit (Denkmalschutz)
fiir Hansestadt Litbeck, Amt fir Archiologische Denkmalpflege
Abt. IINr. 2 nur lastend auf dem ehemaligen Flurstiick 15/108
beschriinkte persdnliche Dienstbarkeit {Denkmalschutz)
fiir Hansestadt Litbeck, Amt fiir Archiologische Denkmalpflege

Abt. 1II: Keine Eintragungen
Liibeck Blatt 68696
Eigentiimer: Hansestadt Litbeck

Abt. Hund II:  Keine Eintragungen

Litbeck Blatt 68701
Eigentlimer: Hansestadt Libeck

Abt. Tund III:  Keine Eintragungen

Liibeck Blatt 68700
Eigentfimer: Hansestadt Libeck

Abt. Il und IIl:  Keine Eintragungen
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Litheck Blatt 68839
Eigentiimer: Hansestadt Liibeck

Abt. Mund III:  Keine Eintragungen

Litbeck Blatt 68695
Eigentfimer: Hansestadt Litbeck

Abt. Hund II:  Keine Eintragungen

Libeck Blatt 28640
Eigentiuner: Hansestadt Libeck

Abt. Tund IIl:  Keine Eintragungen

Liibeck Blatt 17847
Eigentiimer: Hansestadt Libeck

Abt. TINr 1 Erbbaurecht bis zum 30.04.2071 fiir Seglerverein
Herrenwyk* e.V., Litbeck

Abt. IINr. 2 Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille fiir den jeweiligen
Berechtigten des Erbbaurechts

Abt, III: Keine Eintragungen
Litbeck Blatt 36088
Eigentiimer: Hansestadt Litbeck

Abi. Tund [lI: Keine Eintragungen

Libeck Blatt 526
Eigentiimer: Hansestadt Liibeck

Abt. Hund III:  Keine Eintragungen

Liibeck Blatt 60905
Figentiimer: Energie und Wasser Libeck GmbH, Libeck

Abt. T und III:  Keine Eintragungen
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Der Verkauf erfolgt frei von Rechten Dritter in Abteilung T der Grundbiicher,
die in Abt. 1I eingetragenen Rechte werden ohne Anrechnung auf den Kaufpreis
{ibernommen. Vorbehalten bleibt die Regelung aus § 9 des vorliegenden Vertra-

ges hinsichtlich des Erbbaurechtes filr den Seglerverein ,,Herrenwyk™ e.V.

Der Kauferin ist bekannt, dass sich diverse Leitungen auf dem Kaufgegenstand

befinden.

Die Kauferin Gbemimmt ohne Anrechnung auf den Kaufpreis eventuell auf dem

Kaufgegenstand verlegte Ent- und Versorgungsleitungen und wird, soweit die
Ver- und Entsorger, d. h. die Eigentlimer der jeweiligen Leitungen, dies verlan-
gen, die Eintragung entsprechender Grunddienstbarkeiten bzw. beschrinkt per-
sénlicher Dienstbarkeiten zugunsten des jeweiligen Berechtigten beantragen und

bewilligen.

Dic Verkiuferin wird nach Abschluss, jedoch vor Durchfiihrung dieses Kaufver-
trages verschiedene Dienstbarkeiten und evtl. Baulasten fiir die Ver- und Entsor-
gung des Kaufgrundstiicks bewilligen. Diese Dienstbarkeiten sollen im Rang vor
der nachstehend bewilligten Vormerkung eingetragen werden. Die Eintragung
eines entsprechenden Rangvorbehalies bei der nachstehend bewilligten Vormer-
kung wird hiermit bewilligt und beantragt.

§7
Sonderregelung wegen Traveschifffahrt und Liegeplatznutzung

Im Bereich der ufernahen Flichen des Kaufgegenstandes und der insoweit vorgese-

henen Bebauung kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich Konflikie mit einer

Verbreiterung der Trave (Herstellung der Zweischiffigkeit im Bereich der Trave-

mitnder Enge) ergeben. Diesem Umstand tragen die Parteien wie folgt Rechnung:

M

Die Verkduferin ist berechtigt, die auf dem anliegenden Lageplan ~ Anlage 3 —

zwischen der griinen Linie und der Ufergrenz ganz oder teilweise aus den kauf-

.15



@

3

M

gegenstindlichen Flichen herauszunehmen und in Bezug auf die herausgenom-

menen Flichen vom Vertrag zurlickzutreten.

Das Riicktrittsrecht ist befristet bis die zur Genehmigung der Anderung des F-
Planes durch den Innenminister und den Beschluss der Biirgerschafl Uber die

diesen Teil des Kaufgegenstandes betreffenden Bebauungspléne.

Der Riicktritt hat durch eingeschriebenen Brief an den beurkundenden Notar zu

erfolgen.

Fiir den Fall, dass die vorstehend beschriebenen Flichen ganz oder teilweise
nicht an die Kauferin verkauft werden, wird die Kéuferin ihre Planung dergestalt
umstellen, dass die Bebauung von der Uferlinie zuriickgezogen wird, soweit dies
notwendig ist. Ergibt sich nach Verschiebung der geplanten Bebauung eine Rest-
flache, die nicht mehr wirtschaftlich bebaubar ist (z. B. Fléchen am Kohlenhof-
kai), ist die Kzuferin berechtigt, von dem Erwerb dieser Teilfliche zurlickzutre-
ten. Dieses Riuckiritisrecht ist befristet. Es kann nur ausgeiibt werden binnen
zweier Jahre nachdem die Ricktrittserklirung der Verk#uferin geméB § 7 Ziffer
(1) der Kéuferin zugegangen ist.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass fiir den Fall, dass es zu einer Flachen-
reduzierung durch Nichtibereignung, durch Zuriicknahme der Bebauung oder
durch Riicktritt seitens der Kauferin bzw. der Verkduferin kommt, der Kaufpreis

gemif} Anlage 2 anzupassen ist.

§8

Gewihrleistungsausschluss

Die Priwall Waterfront AG erwirbt die jeweiligen Teilflachen nebst darauf be-
findlichen Geb#iuden, soweit diese nicht von der Hansestadt Litbeck zu entfernen
sind (vgl. nachstehend § 9) unter Ausschluss jeglicher Gewihrleistung der Han-
sestadt Liibeck fiir Sachméngel (GroBe, Gilte und Beschaffenheit, sichtbare oder
unsichtbare Mingel), jedoch mit der Mafigabe, dass die Teilflgchen frei von Alt-
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lasten sind bzw. von Seiten der Hansestadt Liibeck auf deren Kosten frei von

Alilasten gestellt werden.

Zustand und Beschaffenheit der jeweiligen Grundstiicke sind der Priwall Water-
front AG bekannt. Priwall Waterfront AG hat die Grundstiicke durch Bevoll-
michtigie eingehend besichtigen lassen. Die vorhandenen Gebiiude, soweit sie
nicht von der Hansestadt Litbeck entfernt werden, werden von der Priwall Wat-
erfront AG im Zuge der Erschliefung abgerissen. Alle Anspriiche und Rechte
aufgrund eines Sachmangels sind ausgeschlossen (mit Ausnahme Altlasten), es

sei denn, die Hansestadt Liibeck hat den Mangel arglistig verschwiegen.

Der Hansestadt Liibeck ist bekannt, dass sich im Boden des Kaufgrundstiicks
teitweise Altlasten und Bodenverunreinigungen befinden. Die Verkduferin hat
deshalb ein Bodengutachten in Aufirag gegeben. Die Verkauferin wird alle even-
tuell festgestellten Altlasten und/oder Bodenverunreinigungen, soweit eine ge-
seizliche Pflicht zur Beseitigung besteht, auf ihre Kosten beseitigen lassen. Die
Kiuferin tibernimmt nur Flachen, die frei von beseitigungspflichtigen Altlasten

und/oder beseitigungspflichtigen Rodenverunreinigungen sind.

{Ibersteigen die Kosten der Beseitigung der Altlasten insgesamt den vereinbarten
Kaufpreis, so ist die Verk#uferin berechtigt, vom Vertrag zuriickzutreten, es sel
denn, Priwall Waterfront AG verpflichtet sich, den fiberschiefenden Betrag aus

eigenen Mitteln zu bezahlen und stellt eine entsprechende Zahlung sicher.

Den Parteien ist bekannt, dass der Wasserstand der Ostsee schwankt. Soliten
wegen eines dauerhafien oder kurzfristigen Ansteigens der Ostsee die jeweiligen
Kaufgrundstiicke ganz oder teilweise iiberflutet werden und sollten hierdurch
Schiden auftreten, ist die Verkduferin fiir diesc Schiden nicht eintrittspflichtig.
Es handelt sich hierbei um einen Fall der sog. h6heren Gewalt. Die Kauferin hat
auf ihre Kosten entsprechende SicherungsmaBnahmen gemi8 den in den Bebau-

ungspléinen zu erwartenden Festsetzungen zu erstellen.
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§9
Sonderregelung zur Umsiedlung des Segelvereines Herrenwyk eV,

und Nutzungsfliche Gaststiitte Semsi

Der Segelverein Herrenwyk e.V. ist hinsichtlich einer Teilflache der Gesamt-
kauffliche crbbauberechtigt. Die Hansestadt Liibeck fithrt derzeit mit den Ver-
tretern des Segelverein Herrenwyk e.V. Verhandlungen wegen der Umsiedlung
und Freimachung der vom Erbbaurecht betroffenen Flache. Fir den Fall, dass
der Segelverein Herrenwyk e.V. in den Verhandlungen mit der Hansestadt Li-
beck einer Umsiediung zustimmt, bernimmt es die Hansestadt Liibeck auf ihre
Kosten, die dem Segelverein Herrenwyk e.V. gehtrende Bootshalle abzubauen
und das Kaufgrundstiick frei von dem Erbbaurecht zn stellen sowie sonstige
Kosten, wie z. B. Kosten fiir Ersatzgrundstiick und Umsiedlung. Priwall Water-
front AG ist verpflichtet, die Gbrigen Baulichkeiten des Segelverein Herrenwyk

.V. auf ihre Kosten zu entfernen.

Dic Eheleute Semsi nutzen einen Teil der kaufgegenstdndlichen Fléchen auf-
grund eines mit der Hansestadt Litbeck abgeschlossenen Mietvertrages zu gast-
ronomischen Zwecken. Die Hansestadt Liibeck fithrt mit den Eheleuten Semsi
Verhandlungen tiber die vorzeitige Auflgsung des Mietvertrages und Riumung
der dem Mietvertrag unterliegenden Grundstiicksflache. Fiir den Fall, dass die
Eheleute Semsi einer vorfristigen Auflésung des Mietvertrages zustimmen oder
fiir den Fall, dass die Eheleute Semsi nach Auslauf der Mietzeit die Nutzung der
mietvertragsgegenstandlichen Fla'chen aufgeben, vereinbaren die Parteien:

Die Hansestadt Liibeck ist fiir die Freimachung der Fliche verantwortlich. So-
bald die Hansestadt Lilbeck die mietvertragsgegenstindliche Flache frei von
Rechten der Eheleute Semsi an die Priwall Waterfront AG fibergibt, wird Priwall
Waterfront AG die Fliche auf ihre Kosten beraumen, soweit dies nicht bereits

durch die Eheleute Semsi gescheben ist.
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§10

Sonderregelung hinsichtlich der Filligkeit der Fliichen
Segelverein Herrenwyk e.V. und Semsi

(1) Die Parteien konnen nicht ausschlieBen, dass die zwischen der Hansestadt Li-
beck und dem Segelverein Herrenwyk e.V. sowie der Hansestadt Liibeck und
den Eheleuten Semsi geschlossenen Vertrige vollumfinglich zu erfiillen sind,
d h. dass diese Flichen der Kauferin zum vorgesehenen Ubergabetermin nicht
qur Verfiigung stehen werden. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass dieser
Umstand die Durchfiibrung des Vertrages nicht hindert. Die Parteien werden fiir
den Fall, dass die Vertrige mit den Eheleuten Semsi und dem Segelverein Her-
renwyk e.V. nicht aufgehoben werden konnen und deshalb die Flichen zu ¢inem
spiteren Zeitpunkt iibergeben werden kdnnen, die Falligkeit des Kaufpreises Rir
die betroffenen Teilfldchen in der Weise abindern, dass zuniichst nur fillig wird
der Kaufpreis fur die jeweilige Teilfliche abziiglich des Betrages {Abzugsbetra-
ges), der sich daraus errechnet, dass man den Quadratmeterpreis (Anlage 2) mit
der Anzahl der nicht freigewordenen Grundflache multipliziert und diesen Ab-
zugshetrag vom falliggewordenen Ausgangsbetrag abzieht. Dieser Abzugsbetrag
wird zur Kaufpreiszahlung fillig binnen einem Monat nach Mitteilung der Han-
sestadt Titbeck an Priwall Waterfront AGQ, dass eine oder beide Fidchen frei von
Rechten der Berechtigten Semsi bzw. Segslvefein Herrenwyk e.V. an die Kdufe-

rin ibergeben werden konnen.

(2) Die Kauferin ist berechtigt, die von ihr gegentiber der Verkiuferin nachzuwei-
senden, durch die verspitete Ubergabe entstandenen Mehrkosten, z. B. fiir Pla-

pung und Bauleistung, in Rechnung zu stelien.

(3) Der Kéuferin ist bekannt, dass die Hansestadt Liibeck bzw. die Libecker Hafen
Gesellschaft mbH im Bereich des Kohlenhofes zwei Flichen vermietet hat. Die
Mietvertrige sind der K#uferin bekannt. Hinsichtlich dieser vermieteten Flachen
yereinbaren die Parteien, dass auch insoweit die Regelung aus § 10 Ziffer (1)

entsprechend gilt.
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Die Regelung aus § 10 Ziffer (2) gilt mit der MaBgabe, dass die Verkéuferin der

Kauferin nur insoweit Mehrkosten zu erstatten hat, als sie nach dem 01.06.2010

entstehen.
§11
Ubergabe
Die Ubergabe erfolgt jeweils am ersten des auf die Kaufpreiszahlung folgenden

Monats. Die Ubergabe erfolgt in dem Zustand des Kaufgegenstandes wie er sieht
und liegt und von Beaufiragten der Priwall Waterfront AG bereits eingehend be-
sichtigt worden ist. Alle im Besitz der Verkiuferin befindlichen Schliissel wer-
den der Priwall Waterfront AG bei Ubergabe ibergeben.

Soweit Dritte Rechte an Anlagen auf den Kaufgrundstiicken (den Teilfldchen)
haben, verpflichtet sich die Verkiuferin die Kaufgrundstiicke bzw. die Teilfls-
chen frei von Rechten Dritter zu stellen bzw. die Anlagen zu entfernen, soweit
dic Parteien sich nicht auf eine Ubernahme der Rechte und/oder Anlagen geei-
pigt haben. Der Kauferin ist bekannt, dass der Mietvertrag mit dem Inhaber des
Campingplatzes Katt mdglicherweise erst zum 01.11 .2009 beendet werden kann.
Eine Ubergabe dieser Fliche erfolgt erst nach Raumung der Flache durch den

Mieter.

Vom Ubergabezeitpunkt an gehen alle Rechte und Pflichten sowie die Gefabr
des zufiilligen Unterganges und der zufilligen Verschlechterung auf die Kauferin
iiber. Die Verkiuferin itbernimmt ab Ubergabe keine Haftung filr solche tffentli-
chen Lasten und Abgaben, die zu ihrer Eintragung in das Grundbuch nicht ge-
eignet sind (§ 436 BGB). Die Kituferin ist berechtigt, ab dem Tage des Vertrags-
schlusses Vorbereitungsarbeiten zur Uberplanung des Gesamigrundstiicks fiir die
spitere Nutzung des Gesamtgrundstiicks auszufithren, vorausgesetzt, dass durch
die MaBnahmen der Wert des Kaufgegenstandes, d. h. des Gesamtgrundstiickes,
nicht gemindert wird. Sollte es zu einer Weriminderung kommen, dann ist die
Kiuferin der Verkauferin zum Ersatz verpflichtet, wenn dieser Vertrag — aus

welchem Grunde auch immer — nicht zur DurchfGhrung gelangt oder dic Verku-
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ferin von dem ihr nach diesem Vertrage (§ 16) oder einem ihr gesetzlich zuste-

henden Riicktrittsrecht Gebrauch macht.

Stichtag filr die Verrechnung der Lasten und Nutzungen ist der Tag der Uberga-
be. Von diesem Tage tibernimmi die Kauferin samtliche mit der Unterhaltung
der Gebaude, soweit vorhanden, und des Grundstiickes verbundenen Pilichien
anstelle der Verkiuferin (Versicherung gegen Sturm- und Brandschéden, Stra-
Benreinigungspflicht, etc) mit schuldbefreiender Wirkung. Wenn die Kéauferin
diese Verpflichtung nicht erfiillt und Dritte die Verk#uferin wegen Schadener-
satzes in Anspruch nehmen, wird die Kauferin die Verk#uferin von allen Forde-
rungen frejhalten. Die Kauferin hat sich zur Deckung solcher Risiken gegen

Haftpflicht zu versichern.

Y Die Kauferin ist auf §§ 69 ff. VVG hingewiesen worden. Soweit nach Ubergabe

des Grundstiickes und Gebiiuden ein Versicherungsschaden eintritt, der noch der
Versicherungstréigerschaft der Verkauferin zuzurechnen ist, hat die Kéuferin nur
Anspruch anf Abtretung der Versicherungssumme, sobald der Kaufpreis gezahlt

worden ist.

§ 12
Vormerkung

Zugunsten der Kauferin ist eine Vormerkung zur Sicherung ihres Anspruchs
auf Eigentumsiibertragung der gekauften Fliche (§ 1 Abs. 2) in den Grundbii-
chern cinzutragen. Die Hansestadt Libeck bewilligt und beantragt die Eintra-
gung dieser Vormerkungen fiir die K#uferin zu Lasten der verkauften Flache
und zwar fiir die Teilfliche 1 in die Grundbiicher von Liibeck Blatt 68696, 713,
63701, 68839, 68695, 28640, 17847, 36088, 526 und 609035,

Die Kauferin bewilligt und beantragt schon jetzt die Loschung dieser Yormer-

kung gleichzeitig mit der Figentumsumschreibung, vorausgeselzt, dass keine

Zwischeneintragungen ohne ihre Zustimmung erfolgt sind.
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Die Kauferin bewilligt und beantragt schon jetzt die Loschung der Vormerkung,
sofern der Rucktritt gem. § 16 und § 17 erkldrt wird oder der Verirag — gleich

aus welchen Griinden - nicht durchgeflihrt wird.

Die Auflassung soll erkldrt werden, wenn die Bedingungen egingetreten sind und

dic Flurstiicksnachweise des Katasteramtes vorliegen.

§13
Kosten, Anschinssbeitriige

Alle mit dem Abschluss und der Durchftihrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebithren und Abgaben einschlieBlich der Grunderwerbsteuer sowie
mogliche Aufwendungen fiir Vermessung und Vermarktung tragt die Kauferin.
Dies gilt auch fiir den Fall, dass eine der in der Vorbemerkung zum Vertrag ge-

nannten aufschiebenden Bedingungen nicht eintritt.

Die Kauferin wird von den Entsorgungsbetrieben der Hansestadt Libeck zur
Zahlung eines Anschlussbeitrages durch sffentlich-rechtlichen Bescheid veran-
lagt. Dieser Kaufvertrag enthéilt — seiner privatrechtlichen Natur entsprechend -

keine Vereinbarung iiber die 6ffentlich-rechtlich zu zahlenden Beitriige.

Soweit Konfusion eingetreten ist (Grundstiicke am Priwallhafen 5, 12 b und 14)
wird die Verkiuferin die Anschlussbeitrige der Kéuferin in Rechnung stellen.
Dic Kduferin hat diese Beitrige zu bezahlen.

§14
Notar

Der Notar hat das Grundbuch eingesehen und den Inhalt mit den Parteien ertr-
tert. Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmachtigen den Notar, alle zom
Abschluss und zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Genehmigun-
gen und Erkldrungen zu beschaffen. Genehmigungen nach den Vorschriften des
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Baugesetzbuches (BauGB) sind nicht erforderlich, da eine Gemeinde als Ver-

tragspartei beteiligt ist.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass das Eigentum an dem verkauften Grund-
stiick erst mit der Umschrift im Grundbuch auf die Kéuferin fibergeht und dass
dafiir folgende Unterlagen erforderlich sind:

a) Die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamites,

b) der Vertrag den Bestimmungen des Grundstiicksverkehrsgesetzes unterliegt
und der Vertrag erst mit Exteilung der Genehmigungen nach diesen
Bestimmungen wirksam wird,

¢) der Kanfgegenstand vermessen werden muf und fiir die Vertragsdurch-
fihrung die Flurstiicksnachweise des Katasteramtes erforderlich sind,

d) gem3B § 19 Abs. 2 BauGB die Teilung eines Grundstiickes im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes dessen Festsetzungen nicht
widersprechen darf. Der Notar hat den Vertragsbeteiligten empfohlen, dazu

vor Beurkundung eine schriftliche Auskunft des Bauamtes einzuholen.

Der Notar wird angewiesen, den Vertrag mit Auflassung sowie die fiir die Eigen-
tumsumschrift erforderlichen weiteren Unterlagen erst beim Grundbuchamt ein-
zureichen, wenn ihm die Verkduferin den Eingang des im § 2 vereinbarten
Kaufpreises pro Teilflache schriftlich bestatigt hat. Eine Belastung des Kaufge-

genstandes mit Grundpfandrechten vor Figentumsiibergang ist nicht miglich.

§15
Makler

Ein Makler hat bei diesem Grundstiicksgeschift nicht mitgewirkt.
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§16
Riicktrittsrecht der Verkiuferin

Die Verkiiuferin behalt sich vor, von dem Vertrag zuriickzutreten, wenn die Kiu-
ferin den jeweiligen, in § 2 vereinbarten Kaufpreis nicht spatestens acht Wochen

nach Filligkeitsmitteilung des Notars gezahlt hat.

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis fiir die erste Teilfldche fristgerecht bezahlt ist,
aber fir die nachfolgende Teilfliche nicht fristgerecht bezahlt ist, setzt die Ver-
kiuferin der Kauferin zur Zahlung des Kaufpreises eine Nachfrist von einem
Monat. Zahlt die Kauferin auch innerhalb der Nachfrist den jeweiligen Kaufpreis
nicht, ist die Verkauferin berechtigt, fur die restlichen Teilflichen vom Vertrag
suriickzutreten oder aber Schadensersatz wegen Nichterfilllung zu verlangen.

Die Verkiuferin kann ebenfalls nach den Regeln in § 1 Ziffer 4 in Verbindung
mit § 24 sowie § 7 Abs. (1) von Teilen des vorliegenden Vertrages zurticktreten
sowie nach § 8 Abs. (2) vom ganzen Kaufvertrag.

Die Kosten des Riicktritts trfigt in den Fillen der Abs. (1) und (2) des § 16 die
Kauferin. Ansonsten trigt die Kosten des Riicktritts die Parteigt, die den Riick-

tritt ausiibt.

§17
Riicktrittsrecht der Kiuferin

Die Kauferin ist berechtigt, vom Kaufvertrag fiir einzelne Teilflichen zurlickzu-
treten fitr den Fall, dass kein Bebanungsplan aufgestellt wird oder ein Bebau-
ungsplan aufgestellt wird, der nicht eine touristische Nutzung und/oder eine BGF
von 45.000 m? auf der ersten Teilfliche und weiteren 20.000 m? auf der zweiten
Teilfliche ermdglicht. Sollten sich Anderungen der BGF auf Grund von Teil-
ricktritten der Hansestadt Liibeck aus § 7 oder § 24 ergeben bzw. wenn die Re-
duzierung der BGF von der Kéuferin veranlasst wird, sind in Satz 1 genannten

Bezugsgrossen anzupassen.
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(2) Das Ricktrittsrecht ist fiir die jeweiligen Teilflichen befristet auf drei Monate,
nach Satzungsbeschluss tiber die jeweilige Teilflache. Fiir den Fall dass kein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, betriigt die Frist zweil Jahre Rir Teilflache 1 und
vier Jahre fir Teilfliche zwei ab Genehmigung durch die Bigerschaft der Han-
sestadt Litbeck.

Der Riicktritt hat durch ecingeschriebenen Brief an den beurkundenden Notar zu

erfolgen.

(3) Wird der Vertrag wegen des Ricktritts der Kauferin ganz oder teilweise nicht
wirksam, triigt jede Partei die ibr entstandenen Kosten einschlieBlich mdglicher
ErschlieBungskosten und Aufwendungen selbst. Anspriche aller Ari, insbeson-
dere Erstattungs- oder Schadensersatzanspriiche werden wechselseitig ausge-
schlossen soweit es gesetzlich méglich ist. Die Kosten fiir Abschluss, Durchfith-
rung und Riickabwicklung des Vertrages bei Notar, Grundbuchamt und sonsti-

gen Beteiligten trigt die Kauferin.
Bis dahin angefallene Planungskosten trégt die Kauferin allein.

(4) Sollte ein Bebauungsplan versffentlicht werden, der den Vorgaben nicht ent-

spricht, ist die Kauferin nicht verpflichtet Rechtsmittel einzulegen.

(5) Fiir den Fall, dass der Vertrag aus Griinden, die die Kauferin nicht zu vertreten
hat, nicht zur Durchﬁihmng gelangt, verpflichtet sich die Verkéuferin eine Teil-
flsiche nach Wahl der Kauferin in dem Zustand, in dem sich diese Fléche befin-
det, allerdings frei von Altlasten, zu dem Kaufpreis gem#fB Anlage 2 zu verau-
Bem.

§18
Durchfithrungsvollmacht

Beide Parteion bevollméchtigen hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB die Rechtsanwalts- und Notarfachangestellten Ulrike Holz, Melanie
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Prill und Martina Beth, samtlich Geschifisanschrifi: KanalstraBe 12 - 18, 23552 L~
beck, und zwar jede flir sich, fir die Vertragsparteien den Kaufgegenstand in grund-
buchmiBiger Form zu bezeichnen (die Identititserkldrung abzugeben), den Kaufge-
genstand aufzulassen, im weitesten Sinne samtliche Erklérungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen sowie die grundbuchlichen Antrége zu stellen (diese auch zu berich-
tigen, zu ergénzen und zuriickzunchmen), die fiir die Durchfihrung dieses Vertrages
erforderlich sind. Die Bevollmachtigten konnen diesen Vertrag auch in jeder Bezie-

hung ergdnzen, berichtigen und dndern.

Die Bevollméchtigten sind ferner bevollméchtigt, die gemiB § 6 Ziffer (5) noch zu
bestellenden Dienstbarkeiten fiir die Verkauferin zu bewilligen und zu beantragen.

Die Vollmacht wird unabhéngig von der Wirksamkeit des Vertrages erteilt. Sie er-
lischt nicht mit dem Tode bzw. dem Verlust der Rechtsfahigkeit ciner der Parteien.
Sie ist unwiderruflich. Die Vollmacht erlischt mit der vertragsgemaBen Eigentums-
amschrift im Grundbuch, wobei alle vorher abgegebenen Erklarungen unabhingig

von dem Erlschen der Vollmacht wirksam bleiben.

Die Volimacht ist auf Erkldrungen beschrinkt, die vor dem amtierenden Notar oder
seinem Vertreter im Amt oder cinem Notar bzw. Notarvertreter, mit dem sich der
amtierende Notar zur gemeinsamen Berufsausfibung verbunden bat, abgegeben wer-

den. Die vorstehende Beschrinkung ist von dem Grundbuchamt zu beachten.

§19
Treuhandabrede

Falls die Kauferin den Kaufpreis ganz oder teilweise mit einem Darlehensbetrag fi-
nanzieren muss, das Kreditinstitut wegen Fehlens eines Grundpfandrechtes den in
Betracht kommenden Betrag der Verkduferin zunfchst nur treuhanderisch zur Verfii-
gung stellt, wird die Verkauferin einen diesbeziiglichen T reuhandaufirag des Kredit-
institutes fibernehmen. Die Hansestadt Litbeck darf iiber den Kaufpreis erst frei ver-
fligen, sobald die Eigentumnsumschrift hinsichtlich des jeweiligen Teils des Kaufge-

genstandes auf die Kauferin gewshrleistet ist. Dies ist der Fall, wenn der beurkun-
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dende Notar den Vertragsparteien bestatigt, dass inm samtliche flir die vertragsgemé-
R¢ Eigentumsumschrift dieses Vertrages erforderlichen Unterlagen vorliegen, ausge-
nommen dic Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes. Dariiber hinaus ge-
nende Anforderungen der Bank ctwa zur Rangreihenfolge koanen nicht zum Gegens-
tand der Treuhandabrede gemacht werden. Die Kiuferin verpflichtet sich gegeniiber
der Verk#iuferin, sie bei der Erfiillung des Treuhandauftrages zu unterstiitzen und
alles zu unterlassen, was die Erfilllung dieses Aufirages beeintrachtigt.

Der amtierende Notar verpflichtet sich, bei der Erfiillung eines Treuhandaufirages
mitzuwirken, z. B. die Antriige auf Eigentumsumschrift des Grundstiickes und auf
Eintragung des Grundpfandrechtes an geforderter Rangstelle als einen Antrag gemil
§ 16 Abs. 2 GBO zu behandeln.

820
Weitergabe von Verpflichtungen

(1) Die Kauferin ist berechtigt, die Rechte aus diesem Verirag ganz oder tellweise
an Dritte, z. B. eine neu zu errichtende Projektgesellschaft zu Gibertragen. Die
Kauferin hafiet dann neben dem Dritten bzw. der neu zu errichtenden Projektge-

sellschaft als Gesamtschuldner auf die Erfiillung der vertraglichen Verpflichtun-

gen aus diesem Vertrag.

(2) Die Kauferin verpflichtet sich gegentiber der V. erk#uferin, bei einer VerduBlerung
des unbebauten Grundstiicks oder von Teilflichen dem jeweiligen Erwerber die
sich aus diesem Vertrage ergebenden schuldrechtlichen Verpflichtungen aufzuer-
legen. Sollte die Verkduferin bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung hieraus
Schiden — egal welcher Art — entstehen, hat die Kauferin die Verkduferin hier-
von freizuhalten. Die K#uferin hat der Verkduferin einen etwaigen Verkauf unter

Angabe des K#ufers anzuzeigen.

(3) Der Verkauf an einen Dritten wird erst nach Genehmigung des Vertrages durch
die Verkauferin wirksam. Die Genehmigung ist von der Verkduferin zu erteilen,
wenn simtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag (wie vqrstehend beschrie-

ben) von den Dritten iibernommen werden. (§184 BGB).
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Komm:t die Kauferin der Verpflichtung zur Welitergabe der in diesem Vertrag
vereinbarten Rechte und Pflichten nicht nach und wird der Verkiuferin die
Durchsetzung ihrer aus diesem Vertrag resulticrenden Anspriiche dadurch er-
schwert oder unméglich, so haftet die jetzige Kauferin fiir den der Verkéuferin
daraus entstehenden Schaden. Die Verkduferin kann in diesemn Falle auch die

Zahlung einer von ihr festgesetzten Vertragsstrafe verlangen (§ 315 BGB).

§21
Verjihrungsfrist

Samtliche Anspriiche der Parteien gegeneinander, die Gegenstand des vorliegenden

Vertrages sind, verjihren binnen 30 Jahren vom Zeitpunkt ihrer gesetzlichen Entste-

hung.
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§22
Teilnichtigkeit / Salvatorische Klausel

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Vereinbarungen dieses Vertrages hat auf
die Wirksamkeit des Vertrages in seinen iibrigen Teilen keinen Einfluss. Die
Vertragsparteien verpflichten sich zum Abschluss einer neuen Vereinbarung, die
dem mit der unwirksamen Bestimmung gewollten Zweck wirtschafilich am

niichsten kommt. Dies gilt auch im Falle regelungsbediirftiger Liicken.

Solite eine Heilung des Vertrages nicht moglich sein, bestehen zwischen den

Vertragsparteien wechselseitig keinerlei Anspriiche.

§23

Reservierungsentgelt

Die Hansestadt Liibeck beansprucht von der Kiuferin dafiir, dass sie sich einsei-
tig in diesem Vertrag im Interesse der Kauferin wegen des Ankaufs der Teilfla-

chen bindet, die Zahlung eincs Reservierungsentgelts.
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Ab dem ersten Jahr nach Falligkeit des Kaufpreises filr die erste Teilfliche ist fiir
das Restkaufgeld flir die Teilfliche 2 (Anlage 1) ein Reservierungsentgelt in Ho-
he von 5% p. a. bezogen auf das jeweils noch offene Restkaufgeld ohne An-
rechnung auf den Kaufpreis zu zahlen.

Das Reservierungsentgelt ist, wenn es anfallt, von der Kauferin an dic Hunse-

stadt Liibeck jeweils anteilig vierteljahrlich zu zahlen.

§24

Erlebnisbad und Freizeiteinrichtung

Die Kauferin lisst derzeit pritfen, ob ein sog. Erlebnisbad mit Freizeiteinrichtung
unter Beteiligung der Hansestadt Lubeck errichtet werden kann. Die Kosten der
Machbarkeitsvorstudie liegen insoweit bei der Kauferin. Fiir den Fall, dass die
FHansestadt Litbeck entscheidet, auf einer Teilfliche in Absprache mit der Kaufe-
rin ein &ffentliches Erlebnisbad mit Freizeiteinrichtung zu errichten, ist die Han-
sestadt Liibeck berechtigt, vom Vertrag betreffend dieser Teilfliche zuriickzu-
treten. Der Riickrritt ist spitestens zum 31. 12.2008 gegeniiber dem beurkunden-

den Notar zu erkléren.

Die bis dahin bei der Kiuferin angefallenen Kosten der Planung sowie die No-
tarkosten trigt die K#iuferin. Die bei der Hansestadt Libeck angefallenen Kosten
tragt die Hansestadt Liibeck selbst.

Abschnitt 11

Durchfiihrungsbestimmungen

Der beurkundende Notar wird unwiderruflich beauftragt und bevollméchtigt,
diesen Vertrag durchzufiihren und alle zur Durchfiihrung erforderlichen privaten
und behdrdlichen Erklirungen einzuholen. Die Erkldrungen gelten mit Zugang

bei dem Notar als allen Beteiligten zugegangen.
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Kaufvertrag - Priwall Hafenfront

Anlage 2

Preismatrix fiir Preisregulierungszwecke im Kaufvertrag

| Basis: Gutachterausschuss

| Kaufpreis gesamt

Grund- | Ankaufs- Gesamt Brutto Gesamt
sttick wart Bodenwert jGeschoss. GFZ Bodenwert
Teilbereiche gm*1) | gm-Preis Preis fliiche *2) Preis

Hafenvillen 6.567 129,87 853.537,37 18.205 2,92 853.537,37
Hafenvillan am Kohienhofkai 4.188 161,42 676.022,63 6.208 1,48 676.022,63
Diinenvilien 14.152 44 02 623.018,51 12418 0,88 $23.018,51
Parkvillen 23.627 28,51 673.614,34 4391 | 019 673.614,34
Rezeption 1.384 28,51 398.458.34 200 | 0,14 39.458.34
Erlebnisbad miFreizeiteinricht. 7.888 35,64 281.112,18 3.435 | 044 261.112,18
Hotel 1.049 33542 2.364.347,62 20000 | 2,84 2.384.347.82

64.855 5.511.111,00 65.888 5.511.111,00

*1) Regulierung bei gm-Anderungen je Teilbereich wird linear umgerechnet.
*2) Regulierung bei GFZ-Anderungen je Teilbereich wird gemass Anlage 11 zur Wertermitiungsrichtiinie

{WertR 2008) umgerechnet.
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