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I Vorwort

Das nachfolgende Entwicklungskonzept fiir den Priwall ist das vorlaufige Ergebnis eines
eineinhalb jahrigen Diskussions- und Abstimmungsprozesses lUber die klinftige Entwicklung der
Halbinsel. Beteiligt waren und sind neben vielen Priwaller Blrgern, die Segel- und Sportvereine,
Gaste des Priwalls, weitere Nutzer sowie eine Reihe von Fachexperten aus unterschiedlichen
Disziplinen. So gesehen verbindet dieser Entwurf fachliche Expertise mit Blrgerwillen und

lokalen Nutzerinteressen.

Natlrlich ist die angestoBene Diskussion mit Vorlage dieses Entwicklungskonzeptes nicht
abgeschlossen. Im Gegenteil wir mdchten die Leserinnen und Leser dazu ermuntern, sich mit
unseren Vorschlagen auseinanderzusetzen und mit uns ins Gesprach zu kommen. Unser
Anliegen war es, eine fachlich fundierte Grundlage zu schaffen, um dem Priwall im Interesse
aller einen weitsichtigen und zukunftsfahigen Weg zu ebnen. In diesem Sinne verstehen wir das
Entwicklungskonzept als Beitrag fiir eine konstruktive und breit angelegte Debatte, in welcher
Form und in welchem Umfang die klnftige (touristische) Entwicklung des Priwalls gestaltet

werden kann.

Wir freuen uns auf den weiteren Diskussionsprozess und winschen viel Spal3 bei der Lektire.

April 2010

Burgerinitiative behutsame Priwallentwicklung e.V. (BiP)
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II Zusammenfassung

Eckpunkte der Entwicklungsstrategie:

1. Schaffung eines diversifizierten und qualitativ hochwertigen Beherbergungsangebotes fiir

unterschiedliche Einkommensschichten
2. Starkung der Wettbewerbsfahigkeit des gastronomischen Angebotes

3. Entwicklung von zielgruppengerechten, saisonverlangernden (maéglichst ganzjahrigen)

Tourismusangeboten auf Grundlage definierter Produktlinien
4. Entwicklung und Umsetzung einer integrativen Vermarktungsstrategie fir den Priwall

5. Gezielte Verbesserung und Erweiterung der infrastrukturellen Ausstattung des Priwalls zur

Schaffung attraktiver Angebotsbausteine fiir Bewohner und Touristen
6. Sicherstellung einer nachhaltigen Verkehrentwicklung und -lenkung

7. Langfristiger Erhalt und Sicherung der natirlichen Ressourcen und Lebensraume des

Priwalls

8. Forderung des sozialen Miteinanders sowie der Blirgerpartizipation bei der nachhaltigen

Entwicklung des Priwalls

Raumliche Entwicklungsschwerpunkte:
Passathafen

« Der Passathafen wird zu einem Wohn-, Sport- und Erlebnishafen entwickelt. Die

bisherigen Nutzergruppen/ Nutzungsverhaltnisse werden dadurch nicht beeinflusst.

 Die geplante Neubebauung wird zu etwa 2/3 als Dauerwohnraum und zu etwa 1/3 als

Ferienwohnungen genutzt.
« Zielgruppe fiir beide Konzepte (Tourismus und Wohnen) sind die LOHAS".

« Das Konzept ist mit allen Nutzern (Travemiinder Woche, Segelverein Herrenwyk,
Kanuten, Camping Katt, etc.) abgestimmt. Die Traveminder Woche bleibt erhalten. Mit

dem SVH wurde eine einvernehmliche L6sung gefunden.

« Die Stadt erhalt fir den Verkauf von rund 10.000 gqm Bauland ca. 6 Mio. €. Hiervon sind
max. 3 Mio. € fir die Modernisierung der Promenade, die Anderungen auf dem SVH-Gelénde
und kleinere InfrastrukturmaBnahmen aufzuwenden. Der Stadt bleiben somit ca. 3 Mio. €

netto.

! LOHAS: Lifestyle of Health and Sustainability = Ausrichtung der Lebensweise auf Gesundheit und Nachhaltigkeit
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« Uber 60.000 gm, die fiir den Verkauf an Waterfront vorgesehen waren, bleiben weiterhin in

stadtischem Besitz.

Ehemaliges Geldande des Priwallkrankenhauses

e Das Gelande wird fir eine Jugendherberge (Haus I) und ein Naturschutz- und

Informationszentrum (Haus III) genutzt.

« Die Vorwerker Diakonie, die Gemeindediakonie und andere freie Trager kooperieren mit
den Angeboten (Mehrgenerationenhaus, geschitzte Arbeitsplatze, Kitaplatze auch fir
Gaste)

« Das Zentrum dient dem Umweltedutainment - z.B. flir Schulen, Touristen und weitere

Interessensgruppen.

Kennzahlen:

Bettenzahl: ca. 700 touristische, ca. 450 festes Wohnen

Verkauf 10.000 gqm Passathafen
(ohne Gastronomie und Hotelflachen) 6.000.000 €
Ausgaben Infrastruktur, etc 3.000.000 €

Erlose: 3.000.000 €

Verkauf ehemaliges Krankenhausgeldnde

Erlose: 2.000.000 €
Einnahmen Kurabgaben: 150.000 €
Einnahmen Winterliegeplatze: 100.000 €

Steuereinnahmen: Lohn - und Einkommensteuer, Grundsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer
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1 Ausgangsbedingungen und Situationsanalyse

Anlass fir die Erarbeitung dieses Entwicklungskonzeptes ist die Planung der Hansestadt Liibeck,
einem ausldndischen Investor ca. 77.000 gm Grundsticksflache auf dem Priwall zu einem
vergleichsweise geringen Preis von 78,00 €/gm in bester Wasserlage zu verkaufen, damit
hierauf das so genannte Waterfront-Projekt realisiert wird. Dieses Projekt sieht im Kern die
Errichtung eines Hotels in einem bestehenden Waldgebiet sowie den Bau von Ferienhdusern
und -wohnungen entlang der gesamten Kistenlinie von der Autofdhre bis zur Mole vor. Des

Weiteren ist der Bau eines Schwimmbades in H6he der Mole geplant.

Das Projekt wirde bei Realisierung die vorhandenen touristischen Beherbergungskapazitaten
des Priwalls um etwa 3.000 Betten erhéhen, ohne dass dieser enormen Kapazitatserweiterung
ein integriertes Gesamtkonzept, eine schlissige Marketingstrategie, eine attraktive und
zielgruppenorientierte touristische Angebotspalette sowie eine entsprechende
Infrastrukturausstattung gegeniberstehen. Mit Blick auf den nationalen Tourismusmarkt und
die sich dort abzeichnenden Trends ist der Priwall in seinem jetzigen Entwicklungsstadium
mittelfristig als nicht mehr wettbewerbsfahig einzustufen, woran eine rein quantitative, auf die
Erhéhung der Bettenkapazitdt ausgerichtete Strategie nichts andern wirde. Im Gegenteil ist
davon auszugehen, dass bei Realisierung des Waterfront-Projektes dem Priwall eine
aussichtsreiche Entwicklungsperspektive als naturnahe Tourismusdestination im wahrsten Sinne
des Wortes verbaut werden wirde, da damit der besondere naturrdumliche Charakter der

Halbinsel erheblichen Schaden nahme.

Weiterhin kdme es zu einer Verdrangung angestammter Sportvereine und weiterer Nutzer und
auch die Traveminder Woche ware unter diesen Rahmenbedingungen kaum noch durchflihrbar.
Eigene Berechnungen und Gutachten des Rechnungsprifungsamtes der Hansestadt Libeck
bestdtigen darliber hinaus den ausgesprochen zweifelhaften finanziellen Nutzen fiir die Stadt,
der bisher an keiner Stelle liberzeugend dargelegt werden konnte, vielmehr versucht man die

offensichtlichen Risiken systematisch herunterzurechnen.

Die iliberwiegende Mehrheit der Priwaller sowie Nutzer des Priwalls wollen eine
derartige Entwicklung nicht. Fiir sie steht der Erhalt der jetzigen Struktur bei
gleichzeitigem behutsamem Ausbau der infrastrukturellen Kapazitiaten auf Basis

eines fundierten Entwicklungskonzeptes im Vordergrund.

Unterstiitzt wird diese Position durch Analysen von Fachleuten, z. B. durch das ,Touristische

Entwicklungskonzept" (TEK) und das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept" (ISEK).

Die BiP hat in den vergangenen eineinhalb Jahren in vielen Workshops, Klausurtagungen und
Blrgerversammlungen mit Unterstlitzung eines hochkardtig besetzten Expertenkreises zunachst

ein Leitbild und nun diesen Entwurf fir ein Entwicklungskonzept erarbeitet.
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Dieses Entwicklungskonzept wird parallel zu seiner Veroéffentlichung mit Traveminder
Multiplikatoren diskutiert, um endlich die wichtigste Empfehlung aus dem TEK umzusetzen -
~Travemiinde muss sich klar werden, wohin es sich entwickeln will.™ Dies gilt nicht

zuletzt auch fiur den Priwall.

Die BiP setzt sich fiur eine nachhaltige und naturnah ausgerichtete Entwicklung des
Priwalls auf allen Ebenen ein und férdert diesen Ansatz aktiv in der o&ffentlichen und

politischen Diskussion.

Wir meinen, dass mit diesem Entwicklungskonzept weitere touristische Zielgruppen, mehr
Gaste und neue Bewohner fir den Priwall gewonnen werden kénnen, was sich mittel- bis
langfristig positiv auf die lokale Wertschépfung auswirken wird. Gleichzeitig wollen wir, dass alle

sozialen Gruppen weiterhin auf dem Priwall Urlaub machen kénnen.

2 Leitbild und Zielsetzungen

Die besondere Halbinsellage, die interessante Geschichte, die attraktiven naturrdumlichen
Gegebenheiten, die Existenz seltener Tier- und Pflanzenarten sowie die Mdéglichkeit zur
unmittelbaren Naturerfahrung sind die pragenden Merkmale des Priwalls, die in ihrer
Kombination als einmalig an der deutschen Ostseekiste einzustufen sind. Sie erdffnen die
Chance, den Priwall langfristig zu einer Modellregion in Deutschland fiir nachhaltige Entwicklung
im Tourismus sowie in weiteren Bereichen (z.B. Naturschutz, Klimaschutz, Energie, Verkehr) zu

entwickeln, die Vorbildfunktion Gbernehmen kénnte.

In Anlehnung an das ,Blrgerleitbild flir eine nachhaltige Entwicklung des Priwalls™ der BiP aus

April 2009 orientiert sich die Entwicklungsstrategie an folgenden Grundsatzen:

« Partizipation der lokalen Bevdlkerung, Erhalt und Starkung des subjektiven Wohlbefindens

der Priwaller sowie des sozialen Miteinanders
« Starkung der Wirtschaftskraft des Priwalls und Férderung des wirtschaftlichen Wohlstandes

e Erhalt und langfristiger Schutz der Tier- und Pflanzenwelt sowie effizienter Umgang mit den

natirlichen Ressourcen

e Schaffung qualitativ hochwertiger, wettbewerbsfahiger und zielgruppengerechter Angebote

far die Touristen des Priwalls

Die Bereiche Tourismus, Verkehr, Okologie/Natur- und Kistenschutz sowie Soziales

Miteinander/Kultur sind hierbei als wesentliche strategische Handlungsfelder anzusehen, denen
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unter dem Motto ,Priwall - natldrlich anders!™ folgende Leitsatze als iibergeordneter

Zielrahmen zugrunde liegen:

Leitsatz fiir das Handlungsfeld ,, Tourismus™:

Auf dem Priwall sollen ausschlieBlich nachhaltige Tourismusformen geférdert und entwickelt
werden. Die Halbinsel soll weiterhin allen Alterstufen unabhangig vom Geldbeutel attraktive
Erholungsangebote bereitstellen und langfristig als Modellregion flr eine nachhaltige
Entwicklung im Tourismus sowie in weiteren Bereichen (z.B. Naturschutz, Klimaschutz, Energie,

Verkehr) fungieren.

Leitsatz fiir das Handlungsfeld ,Verkehr":

Der Individualverkehr mit dem PKW auf dem Priwall soll verringert werden, ohne dass hierunter
die Mobilitdt von Anwohnern und Mehrtages-Touristen leidet. Tagestouristen sollen zukinftig
ohne Kfz den Priwall besuchen. (So ist das Verkehrskonzept fir den Priwall angelegt - siehe

Parkraumbewirtschaftung der Mecklenburger LandstraBe und strandnahen SeitenstraBen)

Leitsatz fiir das Handlungsfeld ,,Okologie/ Natur- und Kiistenschutz":

Naturschutz ist auch Kistenschutz. Gleichzeitig stellt die Natur auch die wesentliche Grundlage
des Tourismus auf dem Priwall dar. Die vorhandenen Naturrdume sowie das Kiisten-Okosystem
sollen daher langfristig erhalten, nach Mdglichkeit weiter ausgedehnt und flr die Bildungsarbeit

nutzbar gemacht werden.

Leitsatz fiir das Handlungsfeld ,,Soziales Miteinander/Kultur":

Das soziale Miteinander auf dem Priwall soll erhalten und gestarkt und durch neue Freizeit- und

Kulturangebote erweitert und vertieft werden.

Die kinftige (touristische) Angebots- und Infrastrukturentwicklung sollte sich dem
Nachhaltigkeitsanspruch folgend schwerpunktmdBig auf die so genannten LOHAS als
praferierte Zielgruppe konzentrieren. LOHAS steht fiir "Lifestyle of Health and Sustainability"
und stellt eine neue Konsumentengruppe dar, die einen komplexen ganzheitlichen Lebensstil
pflegt, der die Werte Gesundheit und Nachhaltigkeit in das Zentrum des Lebens stellt. Ihre
Grundhaltung ist dabei nicht asketisch, sondern eher Ilust- und genussorientiert und

konsumfreudig. Das unterscheidet sie deutlich von den ,Okos". Ihr Aufkommen wird in
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Deutschland auf ca. 15% an der Gesamtbevdlkerung geschatzt. Die Nachfrage nach Natur- und
Outdoorsport-Aktivitaten sowie gesundheits- und wellnessorientierten Angeboten sind ebenso
pragende Merkmale dieser Zielgruppe wie der Anspruch, das eigene Konsumverhalten an
Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien auszurichten. Sie zeichnen sich generell durch eine
technologiefreundliche Grundhaltung aus, wobei die Nutzung des Internets einen sehr hohen
Stellenwert einnimmt. Die LOHAS weisen einen hohen Bildungsgrad auf und haben in der Regel
ein  Uberdurchschnittliches  Haushaltsnettoeinkommen, sind aber hinsichtlich ihrer
Lebenseinstellung auch in unteren Einkommensschichten zu finden (z.B. allein erziehende
Akademiker).

Bei entsprechender entwicklungsstrategischer Ausrichtung wirden die LOHAS nicht nur ideal
zum gegebenen Lebensraum- und Tourismuspotential des Priwalls passen, sondern auch mit
den von der Berger-Studie empfohlenen Zielgruppen flir Schleswig-Holstein (Familien mit
Kindern, Best Ager, anspruchvolle GenieBer) korrespondieren. Im Rahmen der LOHAS sollte
der Fokus bei der kiinftigen Entwicklung des Priwalls auf Familien mit Kindern liegen.
Die daraus resultierende Notwendigkeit einer kinderfreundlichen bzw. -orientierten
Infrastruktur- und Angebotsgestaltung eréffnet gleichfalls die Chance, verstarkt Kinder- und
Jugendgruppen als weitere Zielgruppe zu erschlieBen und diese in erlebnisorientierter Form

an eine nachhaltige Lebensweise heranzufiihren.

3 Entwicklungsstrategie und Handlungsempfehlungen

Die nachfolgenden entwicklungsstrategischen Aussagen und Handlungsempfehlungen
konzentrieren sich auf acht Punkte, die im Sinne eines integrierten Gesamtansatzes aufzeigen,
in welchen Bereichen und mit welchen MaBnahmen eine nachhaltige (touristische) Entwicklung

des Priwalls angegangen werden kann.

Natirlich erheben diese Aussagen beim derzeitigen Stand der Planung weder Anspruch auf
Vollstandigkeit, noch ersetzen sie in Teilbereichen vertiefende Untersuchungen und
konzeptionelle Uberlegungen. Vielmehr geht es hier darum, den angedachten Entwicklungsweg
mit seinen wesentlichen Komponenten zu skizzieren und anhand der Handlungsempfehlungen
deutlich zu machen, dass ein prozessorientiertes Vorgehen notwendig ist. Mittel- bis langfristig
sind dann auf Grundlage eines zeitlich abgestuften Operationsplanes die erforderlichen

MaBnahmen in die Wege zu leiten bzw. umzusetzen.

Unabhdngig davon, wie die klinftige Entwicklung des Priwalls im Detail ausgestaltet wird, ist
darauf hinzuweisen, dass offentliche und private Investitionen zur Verbesserung und

Modernisierung der infrastrukturellen Rahmenbedingungen unumganglich sein werden, um dem
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Priwall realistische und dkonomisch tragfahige Perspektiven zu ermdglichen. Dies erfordert u.a.
die aktive Suche nach strategisch geeigneten und solventen Investoren, die neben
6konomischen Eigeninteressen auch glaubhaft die Bereitschaft erkennen lassen, an der
nachhaltigen Entwicklung des Priwalls mitzuwirken und ihr Investitionsvorhaben in die kinftige

Entwicklungsstrategie zu integrieren.

1. Schaffung eines diversifizierten und qualitativ hochwertigen Beherbergungs-

angebotes fiir unterschiedliche Einkommensschichten

« Angebot an verschiedenen Beherbergungstypen in verschiedenen Preissegmenten:
Privatzimmer, Pensionen, Ferienappartements, Ferienwohnungen, Jugendherberge,

Campingplatz, Hotellerie
e Ausbau der Bettenkapazitat im Bereich Ferienwohnungen am Passathafen (s. Kapitel 4.1)

» Ausbau der Bettenkapazitat tber die Einrichtung einer neuen Jugendherberge im

ehemaligen Krankenhausgelande (siehe Kapitel 4.2)

e Entwicklung von zusatzlichen, innovativen/ moderneren Campingangeboten fiir den

bestehenden Campingplatz zu dessen Attraktivitatssteigerung

« Umfassende Qualitatsoffensive im Beherbergungssektor: Zertifizierung von mindestens 80%
der Beherbergungseinrichtungen im Bereich Umwelt- und Qualitatsmanagement im
Zeitraum von ca. funf Jahren (Eco-Camping Gitesiegel, Servicequalitat Deutschland, DTV-

Klassifizierung flr Ferienwohnungen etc.)

e Perspektivisch weiterer Ausbau der Bettenkapazitat in den nachsten flnf bis sieben Jahren
(in Abhangigkeit zur Entwicklung der Infrastruktur und zur vermarktungsbezogenen
Entwicklung des Priwalls unter Beriicksichtigung der 6kologischen Tragfahigkeits- und

Belastungsgrenzen):

- Standort- und Betreibersuche fiir ein Bio-Hotel mit Tagungskapazitaten im 2-3 Sterne

Segment

- Machbarkeitsprifung sowie ggf. Standort- und Betreibersuche fiir ein Baumhotel oder

vergleichbare, innovative Beherbergungsformen

2. Stirkung der Wettbewerbsfiahigkeit des gastronomischen Angebotes

« Umfassende Qualitatsoffensive in bestehenden Gastronomiebetrieben (touristenfreundliche

Offnungszeiten, Verwendung regional produzierter Bio-Produkte, kreatives und
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regionaltypisches Speisenangebot, spezielle Angebote flir Vegetarier und Kinder,

Modernisierung der Inneneinrichtung etc.)

« Diversifizierung des gastronomischen Angebotes durch gezielte Neuansiedlung von

Betrieben, speziell am Passathafen (siehe Kapitel 4.1)

e Professioneller Betrieb der Passat als Eventschiff mit Beherbergungs- und

Gastronomieangebot (siehe Kapitel 4.1)

3. Entwicklung von zielgruppengerechten, saisonverlingernden (moglichst

ganzjahrigen) Tourismusangeboten auf Grundlage definierter Produktlinien

« Konzentration auf die Zielgruppe der LOHAS (speziell Familien mit Kindern) sowie Kinder-

und Jugendgruppen, strategische Ausrichtung auf Ubernachtungsgéste

e Entwicklung der Produktlinie ,Natur- und Outdoorsport-Angebote™: Wassersport/ Baden,

Radfahren, Reiten, Spaziergehen, Nordic-Walking, Planwagen- und Kutschfahrten

e Entwicklung der Produktlinie ,Naturnahe Gesundheits-, Wellness und Slownessangebote™:
Gesunde Erndhrung, Fitnessangebote, Anti-Stress-Programme, Yoga, Ayurveda, Massagen,
Kosmetik, Fastenangebote, Slow-Food, Kochkurse, Musik- und Tanzangebote, Malen/

Zeichnen etc. in strategischer Kooperationen mit bestehenden und ggf. neuen Einrichtungen

» Entwicklung der Produktlinie ,,Green Events und Umweltedutainment": Einrichtung eines
Naturschutz- und Umweltbildungszentrums im ehemaligen Krankenhausgeldande (siehe
Kapitel 4.2), Entwicklung von Naturerlebnis- und Umweltbildungsangeboten fir Kinder und

Jugendliche, Angebot an umweltorientierten Veranstaltungen etc.

« Festlegung von Mindestqualitatsstandards fir die verschiedenen Angebote zur

Sicherstellung der Qualitat und Wettbewerbsfahigkeit

e Ggf. Bewerbung um den deutschen Tourismuspreis des Deutschen Tourismusverbandes

(DTV) mit dem innovativsten Angebot des Priwalls

4. Entwicklung und Umsetzung einer integrativen Vermarktungsstrategie fiir den

Priwall

« Integration des Priwalls in die touristische Vermarktungsstrategie fir Liibeck/ Traveminde

als eigenstandige Destination mit eigenem Markenkern

e Entwicklung von Pauschalprodukten und Angebotsbausteinen in Anlehnung an die

genannten Produktlinien flir die Haupt- und Nebensaison (in Verknlpfung mit Travemiinde)
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e Entwicklung von Kultur-, Sport- oder Umweltevents/ -veranstaltungen fiir den Priwall im
Bereich des Passathafens und sonstigen geeigneten Orten (insbesondere zur Starkung der

Nebensaison)
e Erstellung einer Image- und Produktbroschiire sowie Kartenmaterial zum Priwall
e Aufbau einer Internetprasenz fiir den Priwall
e Aufbau strategischer Vertriebs-Partnerschaften mit Reiseveranstaltern

« Sicherstellung der Online-Buchbarkeit des Priwalls, Integration in bestehende

Buchungsplattformen
« Einsatz von Web 2.0 fir das Direktmarketing

« Aufbau von Werbekampagnen sowie gezielte Presse- und Offentlichkeitsarbeit fiir den

Priwall (z.B. im Rahmen von Reisemessen)

¢ MaBnahmen zur Kundenbindung/ Gewinnung von Stammagasten

5. Gezielte Verbesserung und Erweiterung der infrastrukturellen Ausstattung des

Priwalls zur Schaffung attraktiver Angebotsbausteine fiir Bewohner und Touristen

e Entwicklung des Passathafens zu einem Wohn-, Sport- und Erlebnishafen mit attraktiver

Promenade von der Mole bis zur Autofahre (siehe Kapitel 4.1)

« Uberprifung der Qualitit und des Zustandes des bestehenden Wander-, Reit- und
Fahrradwegenetzes und ggf. MaBnahmen zu dessen Instandhaltung, Verbesserung und

Ausbau

e Entwicklung und Einrichtung eines touristischen Beschilderungssystems zur

Besucherinformation und -lenkung

e Einrichtung einer Touristen-Informationsstelle (am Passathafen), zumindest in der

Hauptsaison, ggf. in Kooperation mit ansassigen Gewerbetreibenden
e Sukzessive Sicherstellung der Barrierefreiheit auf dem Priwall

e Schaffung eines infrastrukturellen Angebotes speziell fir Kinder und Jugendliche unter
Bertcksichtigung von Schlechtwetter-Angeboten (Abenteuer-Erlebnisspielplatz, Indoor-

Spielplatz, Kletterwand, Umweltedutainment etc.)

e Einrichtung eines kleinen Museums/ Dauerausstellung zur Geschichte des Priwalls
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6. Sicherstellung einer nachhaltigen Verkehrentwicklung und -lenkung
e Geregelte Parkraumbewirtschaftung flir Fahrzeuge auswartiger Besucher
« Keine strandnahen Parkplatze fliir Tagestouristen

e Gezielter Ausbau des Angebotes an umweltfreundlichen Verkehrsmitteln auf dem Priwall zur

Minimierung des Individualverkehrs (Fahrradverleih, Kutschfahrten, Elektromobile etc.)

e Machbarkeitsprifung zur verstarkten Einbindung des Priwalls in das 6ffentliche
Nahverkehrssystems und eines Shuttleservices von und nach Traveminde wahrend der

Hochsaison

e Anreizsystem zur Nutzung offentlicher Verkehrsmittel fiir die An- und Abreise (z.B.

Preisrabatte fir die Priwallfahre und sonstige Serviceleistungen auf dem Priwall)

e Sozialvertragliche und umweltorientierte Umgestaltung des Tarifsystems flir die Priwallfédhre

Uber PreisdifferenzierungsmaBnahmen

7. Langfristiger Erhalt und Sicherung der natiirlichen Ressourcen und Lebensraume

des Priwalls
« Okologische Tragfahigkeitsabschitzung zum maximalen Touristenaufkommen
e Baudkologische Auflagen/ Umweltauflagen bei Neubauten

e Gezielte MaBnahmen zur Verringerung des Ressourcenverbrauchs auf dem Priwall (Wasser,

Abwasser, Abfall, Energie)
e Einbindung des Priwalls in ein Uberregionales Schutzgebietssystem

e Erhebung des CO,-Footprints und Entwicklung eines Konzeptes zur Verringerung der

Klimabelastung bzw. zur langfristigen Erreichung von Klimaneutralitat

8. Forderung des sozialen Miteinanders sowie der Biirgerpartizipation bei der

Entwicklung des Priwalls

e Einrichtung eines runden Tisches zur kiinftigen (touristischen) Entwicklung des Priwalls

unter Beteiligung aller wesentlichen Akteure
« Aufbau eines Netzwerkes zwischen den touristischen Leistungstragern des Priwalls
e Durchfihrung regelmaBiger Birgerversammlungen

« Verbesserung der sozialen Infrastruktur (Nachbarschaftstreff, Einkaufsmadéglichkeiten,

kulturelle Veranstaltungen etc.)
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« Neuansiedlung von Bewohnern, insbesondere Familien mit Kindern (siehe Kapitel 4.1)

e Erweiterung der Kindertagesstatte (siehe Kapitel 4.2) und Aufbau von Jugendfreizeit-

angeboten

4 Raumliche Entwicklungsschwerpunkte und

MaBnahmenplanung

Aus den vorab dargestellten strategischen Aussagen und Uberlegungen lassen sich zwei
raumliche Entwicklungsschwerpunkte - namlich der Passathafen und das ehemalige Gelande
des Priwallkrankenhauses - ableiten, fir die nachfolgend genauer skizziert wird, welche

Entwicklungsideen jeweils bestehen und welche MaBnahmen damit verbunden sind.

4.1 Passathafen und Umgebung

Entwicklungsidee

Entwicklung des Passathafens zu einem Wohn-, Sport- und Erlebnishafen mit
attraktiver Promenade von der Mole bis zur Autofahre

MaBnahmen

Bauliche ErschlieBung des Passathafens:

e Abriss der ersten und letzten Halle (siehe Entwurfsskizzen in Kapitel 5)

« Dreigeschossige Bebauung, insgesamt 22 Einheiten (ca. 110 gm x 3 pro Einheit), ca. 2/3
Miet- bzw. Eigentumswohnungen zum Dauerwohnen und ca. 1/3 Ferienwohnungen zur
ganzjahrigen touristischen Nutzung, Erdgeschoss: Partielle gewerbliche Nutzung (Ateliers,

Gastronomie, Einzelhandel)

« Bebauung erfolgt nach stadtebaulichen Vorgaben, die dem Landschafts- und Ortsbild sowie
den Anforderungen an eine 6kologische Bauweise gerecht werden (diversifizierter Baustil,
Verwendung 6kologischer Baustoffe, Regenwassernutzung, regenerative Heizungssysteme/

Blockheizkraftwerk, Solaranlage, Dachbegriinung etc.)

e Gezielte Ansiedlung neuer Bewohner (LOHAS, speziell Familien mit Kindern) und

Gewerbetreibender sowie zusatzliche Beherbergungskapazitaten (ca. 200 Betten)
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Standortprifung und ggf. Betreibersuche fir ein Bio-Hotel mit Tagungskapazitaten im 2-3

Sterne Segment

Steigerung der touristischen Attraktivitat des Passathafens:

Entwicklung des Passathafens zu einem Erlebnishafen (=Inszenierung des Hafens als
Erlebnisraum mit maritimem Flair) fir Touristen und Einheimische (Traveminder und
Priwaller).

Mdglichen Angebotsbausteine: Gastronomische Einrichtungen, Wellnessangebote und
sonstige touristische Dienstleistungen, Einkaufsmdglichkeit im Sommer, Kinstlerateliers
(Kunst zum Anfassen und Mitmachen), Aussichtsplattform zum Schiffe gucken, Nutzung der
Passat als Eventschiff mit Gastronomie- und Beherbergungsangebot, Fischverkauf am
Hafen, Kulturprogramm/ spezielle Priwall-Events (Konzerte am Wasser), Touristen-

Information, Outdoor-Ausstellung zur Geschichte des Hafens etc.)

Alle bisher ansdssigen Sportvereine bleiben bestehen und beteiligen sich nach Mdéglichkeit

an der Verbesserung und am Ausbau wasserbezogener Sportaktivitdten fir den Tourismus

Der Passathafen und dessen Umgebung werden weiterhin fir die Travemiinder Woche

genutzt

Der Parkplatz des Campingplatzes wird von dessen Inhaber im Winter als Bootslager zur

Verfligung gestellt

Infrastrukturelle Verbesserung der Promenade zwischen Mole und Autofidhre:

Leichter Ausbau und Aufwertung der jetzigen StraBe am Passathafen zu einer weitgehend

autofreien Promenade

Neue Pflasterung und Verbesserung der Infrastrukturausstattung (Sitzbanke,
Aussichtsplattform an der Spitze zum Hafen, Millbehalter, Beleuchtung etc.) auf dem
Teilstlick zwischen Autofahre und erstem Gebaude am Passathafen sowie zwischen letztem

Gebaude am Passathafen und Mole. Das Waldstlick am Wasser bleibt erhalten.

4.2 Ehemaliges Gelande des Priwallkrankenhauses

Entwicklungsidee

Nutzung des ehemaligen Priwallkrankenhauses als Natur-, Urlaubs- und

Biirgerzentrum (Nachhaltigkeit unter einem Dach!)

E-Konzept komplett/ Rev.4.0/24.4.10 Seite 16 Copyright: BiP



Priwall

anders!

MaBnahmen
Gebaude I:

e Nutzung des Gebaudes als Jugendherberge durch das Deutsche Jugendherbergswerk

(Interessensbekundung liegt vor), Beherbergungskapazitat: ca. 150 Betten

e Enge Zusammenarbeit mit der Vorwerker Diakonie. Schaffung von Arbeitsplatzen im

sozialen Sektor / Behindertenbereich (Interessenbekundung liegt vor)

Gebadude III:

¢ Nutzung als Umweltedutainment- und Informationszentrum flr Libecker Schulen,

auswartige Kinder- und Jugendgruppen sowie Touristen

- Naturschutzzentrum (ca. 150 gm), Betreiber: Naturschutzverein Dummersdorfer Ufer

(Interessensbekundung liegt vor)
- Ostseestation (ca. 400 gm), Betreiber: Ostseezentrum (Interessensbekundung liegt vor)

- Informationszentrum Griines Band (ca. 150 gm), Betreiber: BUND Schleswig-Holstein

(Interessensbekundung liegt vor)

- Ausbau der Kita flr die Betreuung ortsansadssiger Kinder sowie Kinder von Touristen mit

umweltorientierten Freizeitangeboten (Interessensbekundung liegt vor)

Perspektivische Nutzung weiterer Gebadude:

« Ansiedlung nachhaltigkeitsorientierter Betriebe

Einrichtung eines Mehrgenerationenhauses

« Raumlichkeiten fir die Drogennachsorge Do-it. (Interessensbekundung liegt vor)
e Raumlichkeiten fir die Berufsbildungsstatte

« Raumlichkeiten fir Jugendfreizeitarbeit. (Interessensbekundung liegt vor)

e Einrichtung einer Dauerausstellung zur Geschichte des Priwalls

e Einrichtung eines Blrgercafes/ -treffpunktes
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Passathafen
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Kosten und Erlose Passathafen:

Finanzplanung
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Passathafen in Priwall

bgmr Landschaftsarchitekten

Mafstab 1:2.500
Datum 19.04.2010

geplante Bebauung (ca. 50-65%
D Wohnen, 35-50% Ferienwohnungen,
optional mit Gastronomie)

Bootzhalle oder Neubau

Erweiterung der bestehenden
D mit Gastronomie

optional Umnutzung der Gebdude
(Bestand) zu spaterem Zeitpunkt

| St ]
| | Winterlager fir Boote
e d

wo——

g
| weitere geplante Projektgebiete
a

Haws| Deutsche Jugendherberge
Haus Il Info-Zentrum "Grilnes Band"

Naturschutzzentrum
Ostseestation

u::-:FE

i g e e Eopmi e

Verkauf ca. 6 Mio. € ohne Gastronomieflachen

o Durch die

geplante

Neubebauung

ergeben

sich

etwa 10.000 gm

Bruttogeschossflachen, aus denen sich etwa 7.500 gm verkaufsfédhige Wohn- und

Gewerbeflachen entwickeln lassen. In der Hafenlage kann mit 800 Euro pro gm

Wohn-/Gewerbefldche als Grundstiickskostenanteil kalkuliert werden, so dass sich

die 0. a. 6,0 Mio. Euro ergeben wirden. Zusatzlich sind etwa 200 Euro pro gm

Wohn-/Gewerbefldche flr ErschlieBung einkalkuliert (also etwa 1,5 Mio. Euro), so

dass sich flir das erschlossene Grundstlick ein Kostenanteil von 1.000 Euro pro gm
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Wohn-/Gewerbeflache und zusammen mit Bau- und Baunebenkosten etwa 2.800

Euro pro gm ergeben wirden.
o Keine zusatzlichen Kosten fir SVH; Katt, Verlegung Kran etc.

0o Zusatzliche ca. 60.000 € an Kureinnahmen

= Ausgaben
o Hallenneubau 1.000.000 €
o Promenade (4,0 Mio. Euro / 30 % Eigenanteil) 1.200.000 €
o Entschadigung Pachtverhaltnis Gaststatte 300.000 €

o Reserve Altlasten 500.000 €

Kosten und Erlose ehemaliges Krankenhaus:
o Einnahmen fiir den Verkauf des Gelandes ca. 2 Mio. €

o Im ersten Bauabschnitt wirden etwa 5.000 gm Nutzflache saniert, sowie um-
und ausgebaut werden; weil die Sanierungs- und Sanierungsnebenkosten (inkl.
AuBenanlagen) sich auf etwa 1.500 - 1.600 Euro pro gm belaufen werden, und
die Gesamtkostengrenze bei etwa 2.000 Euro pro gm liegen wird, sind als
Grundstiickskostenanteil max. 400 Euro pro qm Nutzflache mdglich. So ergeben

sich bei 5.000 gm die o. g. 2,0 Mio. als mdglicher Maximalkaufpreis.

o Lohn - und Einkommensteuer, Grundsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer
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